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THONG TIN QUAN TRONG

Ban Céo Bach nay nhiam muc dich cong bd thong tin phuc vu viéc niém yét Trai Phiéu cua
Cong Ty C6 Phan Tap Poan Pau Tu Dia Oc No Va (Té Chirc Ping Ky Niém Yét hay
Novaland Group). TS Chuc Pang Ky Niém Yét chiu toan bd trach nhiém vé thong tin co trong
Ban Cao Bach nay. T6 Chuc bang Ky Niém Yét xac nhan réng (i) Ban Céo Bach nay chua
dung cac thong tin lién quan dén T Chirc Dang Ky Niém Yét (cung cac cong ty con, cong ty
lién ket) va Trai Phiéu ma co tinh chit trong yéu ddi véi viéc niém yét Trai Phiéu, (ii) cac
tuyén b vé cac su kién thuc t& néu trong Ban Cao Bach nay 14 trung thuc, chinh x4c va khong
gdy nham 1an vé moi khia canh, va (iii) T6 Chic Pang Ky Niém Yét khong bo sot bat ky sy
kién nao khac lién quan dén T Chirc Pang Ky Niém Yét ma néu sy kién dé bi bo sot khoi Ban
C4o Bach nay c6 thé lam cho bat ky tuyén bd nao trong Ban Céo Bach nay bi hiéu sai vé bat ky
khia canh quan trong nao.

Cong ty TNHH Chung khoan K§ Thuong (Techcom Securities) v6i tu cach 1a t6 chiic tu van
niém yét duya vao cac thong tin va sb liéu do T6é Chirc Pang Ky Niém Yét cung cap khi thuc
hién viéc tu van niém yét Trai Phiéu cho T6é Chuc Pang Ky Niém Yét. Viéc Techcom
Securities, voi tu cach 1a t6 chic tu van niém yét, khing dinh ring viéc phan tich, danh gia va
lua chon ngon tir trén Ban Cao Bach nay dd dugc thuc hién mot cach hop 1y va cén trong
khong duoc hiéu 1a Techcom Securities dua ra bat ky cam doan hay bao dam nao vé tinh chinh
Xéc, tinh trung thuc hay sy diy du ciia bat ky thong tin nao trong Ban Co Bach nay.

T6 Chiic Pang Ky Niém Yét da chi dinh Techcom Securities lam t6 chirc dai dién nguoi so hitu
Trai Phiéu dé bao vé quyén loi ctua nguoi sé hitu Trai Phiéu trén co sé hop dong dai dién ngudi
so hitu trai phiéu s6 05/BHA/TCBS-NVLG ky ngay 23/02/2017 (“Hop Pong Pai Dién Nguoi
S6é Hiru Trai Phiéu”). Bang viéc ddu tu vao Trai Phiéu, nha dau tu dugc coi 13 di chap thuan
viéc chi dinh Techcom Securities lam t6 chirc dai dién nguoi sé hitu Trai Phiéu nhu vay.

Mdi nha dau tu dy kién mua Trai Phiéu nén nghién ctu dy di ndi dung cua Ban Cao Bach nay,
luu ¥ phan “Céac Nhan Té Rii Ro” va “Trai Phiéu Niém Yét” va cac tai liéu dinh kém (dac
biét 1a Hop Dong Pai Dién Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu ciing cac diéu khoan va diéu kién ciia Trai
Phiéu dinh kém tai Phu luc I ciia Hop Pdng Pai Dién Nguoi So Hitu Trai Phiéu (“Cac Piéu
Kién Trai Phiéu™)) va hop dong dai 1y dang ky va quan ly chuyen nhuong sé 05/AA/TCBS-
NVLG ky ngay 23/02/2017 gitta T6 Chirc Dang Ky Niém Yét va Techcom Securities (“Hop
Pdng Pai Ly”)). Bang viéc dau tu vao Trai Phiéu, nha dau tu dugc coi 1a (i) da nghién ciu day
da va can trong va chap thuan toan bo nodi dung ciia Hop Dong Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai
Phiéu cuing Céc Diéu Kién Trai Phiéu va Hop Pong Dai Ly, (ii) duoc hudng cac quyén va loi ich
quy dinh trong Hop Ddng Pai Dién Nguoi So Hitu Trai Phiéu, Cac Diéu Kién Trai Phiéu va Hop
Ddng Pai Ly, va (iii) chiu su rang budc ciia Hop Dong Dai Dién Ngudi So Hitu Trai Phiéu, Cac
Diéu Kién Trai Phiéu va Hop Pong Pai Ly.

Nha dau tu nén ty minh d4nh gia tinh lién quan cua thong tin c¢6 trong Ban Céo Bach nay, va néu
thdy can thiét, nén tham khao y kién cta cac nha tu van thué, phap 1y hoic kinh doanh ctia minh
dé quyét dinh c6 mua Trai Phiéu hay khong. Mdi nha dau tu dy kién mua Trai Phiéu khong nén
mua Trai Phiéu trir khi da tu minh hoic thong qua dai dién dau tu ciia minh yéu cdu va da nhan
duoc tat ca thong tin dé c6 thé danh gia loi ich va rii ro cua giao dich mua Trai Phiéu du kién va
da hai 1ong veé viéc do.



CAC TUYEN BO MANG TiNH DU BAO

Mot sb tuyén bd co trong Ban Cao Bach nay la cac “tuyén bd mang tinh du bao”. Nhiing tuyén
b6 d6 ¢ sir dung cac tir mang tinh dy bao nhu “du kién”, “tin tuong”, “ké hoach”, “du dinh”,
“du doan”, “udc tinh”, “c6 thé”, “co kha niang” hodc cac tir ngit hodc cach dién dat twong tu. Cac
tuyén bd mang tinh du bao d6 c6 thé bao ham céc rii ro di biét hodc tiém an, sy khong chic
chén va cac yéu t6 khéc co thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hoéc thanh tuu
ma T Chic Pang Ky Niém Yét dat duoc trén thuc té, hodc cac két qua hoat dong chung cua
toan nganh, s& c6 nhiing khéc biét dang ké so voi cac két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong
hoic thanh tyu duoc dé cap, mot cach rd rang hay ngu v, trong cac tuyén bd mang tinh du bao
d6. Céc tuyén bd mang tinh dy bao d6 dugc dua ra dua trén mot sé gia dinh vé chién luge kinh
doanh va mdi truong kinh doanh ciia T6 Chiic Pang Ky Niém Yét vao thoi diém hién tai va
trong tuong lai. Cac nhan t& quan trong c6 thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong
hoic thanh tyu ma T Chirc Pang Ky Niém Yét dat dugc trén thuc té s& khac biét dang ké so vai
cac thong tin duoc néu trong cac tuyén b mang tinh du bao d6 bao gdm nhiing nhan té sau day
(va cac nhan t6 khac khong duoc liét ké): tinh hinh va nhiing thay di ciia nén kinh té Viét Nam
va cac nén kinh té trong khu vuc va trén thé gidi c6 thé anh hudng bat loi dén thi truong bat dong
san tai Viét Nam, stc canh tranh trong linh vuc kinh doanh bét dong san, kha ning ctia TS Chuc
Ping Ky Niém Yét trong viéc bd sung thém quy dat dé phat trién cac du an va cé dugc cac chap
thuan va ngudn von can thiét dé trién khai cac du an do va viéc quan 1y va didu hanh mét cach
hiéu qua céc chi phi cho viéc phat trién thém cac du an méi va ngudn nguyén liéu thd phuc vu
cho céc dy an xdy dung cua T6 Churc Pang Ky Niém Yét. Cac nhan t khac c6 thé khién cho két
qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hodc thanh tyu ma Té Chuc Pang Ky Niém Yét dat duoc
trén thuc té khac biét dang ké vai cac du bao con bao gdm, nhung khong chi gii han 6, cac ndi
dung duoc dé cap tai muc “Céac Nhan T6 Rii Ro” va “Hoat Pong Kinh Doanh”. Cac tuyén b
mang tinh du bao chi dé cap dén cac van dé c6 lién quan tai ngay lap Ban Cao Bach nay. T6
Chirc Dang Ky Niém Yét tuyén bé mot cach rd rang ring TS Chic Dang Ky Niém Yét s& khong
chiu bat ky trach nhiém hozc dua ra bat ky cam két nao vé viéc T6 Chuc Pang Ky Niém Yét s&
cong bd bat ky thong tin cap nhat hodc dua ra bét ky sia ddi nao dbi voi bat ky tuyén bd mang
tinh du bdo nao dugc néu trong Ban Cdo Bach nay dé stra d6i bét ky du bdo nao do Tb Chic
Pang Ky Niém Yét dua ra lién quan dén van dé do hoic dé thé hién bét ky su thay dbi nao vé cac
su kién, diéu kién hoic tinh huéng dugc st dung dé dua ra du béo do.



NGUON THONG TIN THAM KHAO

Céc thong tin tai chinh trinh bay trong Ban Céo Bach nay duoc trich tir bio cdo tai chinh do TH
Chirc Pang Ky Niém Yét lap cho ky két toan két thuc vao ngay 31/03/2017 va cac bao céo tai
chinh da duoc Cong ty TNHH PricewaterhouseCoopers Viét Nam kiém toan cho nam tai chinh
két thic vao ngay 31/12/2015 va cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2016 phii hop véi
Chuan muc Ké toan Viét Nam va cac nguyén tic ké toan duoc chap nhan chung tai Viét Nam
(“VAS”). Céac bao céo tai chinh nay dugc dinh kém theo Ban Cao Bach nay.

Ngoai nhiing théng tin tai chinh duoc trinh bay trong Ban Céo Bach nay, nha du tu c¢6 thé
tham khao thém cac thong tin khac vé T6 Chuc Diang Ky Niém Yét tai trang thong tin dién tir
ciia TS Churc Dang Ky Niém Yét va trang thong tin dién tir cua S¢ Giao Dich Chung Khoan
Thanh Phé HO Chi Minh véi mi ¢b phiéu NVL.
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NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CAC NHAN TO RUI RO

Nha dau tw nén xem xét can trong cdc nhdn 16 rii ro va cdc nhan té/su kién khong chdc chédn duoc
mo ta bén dudi, cung voi cdc thong tin trong Ban Cdo Bach nay. Hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai
chinh hodc két qua hoat dong ciia Té Chire Ding Ky Niém Yét c6 thé bi anh hiong bat loi dang ké
bai bt ky riii ro nao trong sé dé. Nhitng riii ro dwoc mé ta dwdi ddy khong phai la nhitng rii ro duy
nhat lién quan dén Té Chire Bang Ky Niém Yét hodc Trdi Phiéu. Nhitng rii ro va nhiing kha ning
khéng chdic chén khdc ma Té Chike Ding Ky Niém Yét hién khong biét dén, hodc cho 1 khéng quan
trong, ciing c6 thé anh hirong bdt loi dén viée dau tw vao Trdi Phiéu.

1. Ruiro vé kinh té

Thay doi vé diéu kién kinh té, chinh tri, phdp Iy va chinh sdch 6 Viét Nam cé thé anh huéng ding
ké va bit loi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qud hoat dpng kinh doanh va trién
vong ciia To Chirc Ding Ky Niém Yét

Tét ca doanh thu ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét déu phat sinh & Viét Nam. T6 Chuc Pang Ky
Niém Yét phu thudc vao cac diéu kién kinh té, chinh tri, phap 1y va chinh sach ¢ Viét Nam ma cic
diéu kién do6 khac biét voi cac diéu kién & cic nude c6 nén kinh t& phét trién hon xét trén cac khia
canh quan trong, bao gdm ca murc do can thiép cua chinh phu, trinh do phat trién, tdc do tang truong,
quan 1y ngoai héi, kiém soat luong va gia ca, va han ché dbi voi hang hoa xudt nhap khau. Mic du ké
tir cudi nhitng nim 1980 chinh pha Viét Nam d3 thuc hién nhiéu bién phap cha trong dén viéc sir
dung tac dong thi truong dé cai cach kinh té, viéc giam s& hitu nha nude dbi véi tu lidu san xut va
viéc thiét 1ap bd may quan ly cai tién trong cac doanh nghi¢p, mot phan dang ké tu liéu san xudt &
Viét Nam van thudc so hitu ctia chinh pht Viét Nam. Cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két
qua hoat dong kinh doanh va trién vong ctia T6 Chtc Pang Ky Niém Yét c6 thé bi anh huong bt loi
boi nhitng thay doi chinh sach va bién phap do.

Mic du nén kinh té Viét Nam d3 tang truong déng ké trong nhiing thap ky qua, ty 1¢ tang trudng van
khong ddng déu, ca vé mat dia ly 14n gitra cic nganh khac nhau ctia nén kinh té. Chinh phu Viét Nam
da thyuc hién nhiéu bién phap khac nhau dé khuyén khich tang truong kinh t& va huéng dan phan bd
cac ngudn luc. Mot sb trong cac bién phap nay c6 thé mang lai loi ich cho tong thé nén kinh té Viét
Nam, nhung c¢6 kha ning tac dong tiéu cuc dén T6 Chirc Pang Ky Niém Yét. Ching han, diéu kién
tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh caa T6 Chuc Pang Ky Niém Yét c6 thé bi anh hudong bat
loi boi viée tang 1ai sudt dé kiém soat tde do tang truong kinh té. Cac bién phap d6 co thé lam giam
hoat dong kinh t& & Viét Nam, tir d6 c6 thé anh huong bat loi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét va ciing c6 thé
lam tang chi phi von vay ctia T6 Chuc Pang Ky Niém Yét.

Chinh phii Viét Nam c6 thé can thiép vao nén kinh t& Viét Nam va déi luc tao ra nhitng thay dbi
quan trong vé chinh sach, bao gdm cé viéc thay d6i vé co ché kiém soat lwong va gia ca, quan 1y von,
ngoai hdi va han ché ddi voi hang xuét khiu va/hodc nhap khau. Cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cua T6 Chuc Pang Ky Niém Yét co thé bi
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anh hudng bat loi tir nhitng thay doi chinh sach do.

Tinh hinh kinh té Viét Nam ciing anh huong dang ké dén hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc Pang
Ky Niém Yét. Cac yéu td da va co kha nang tiép tuc anh huong bét loi dén nén kinh té Viét Nam bao
gdm cac nguy co bung phat bénh dich do cac yéu té trong nudc hoic ngoai nudc; bién dong ty gia; ty
1¢ lam phat cao va viéc Ngan Hang Nha Nudc Viét Nam tang 14i sudt; thay d6i vé thué; cac thién tai,
bao gbm ca séng than, hoa hoan, 1ii lut va cac tham hoa tuong tu khac; thay d6i gia dau; su phét trién
vé chinh sach, chinh tri hodc kinh t& khac ¢ Viét Nam hodc anh huong dén Viét Nam, va céc xu
huéng kinh té toan cdu mang tinh tiéu cuc bao gdbm khung hoang kinh té toan cau din dén nhing dot
diéu chinh trén thi truong bat dong san va ching khoan, thiéu ngudn cung von, suy giam mang tinh
hé qua ddi v6i hoat dong dau tu nude ngoai va dinh tré tang trudng kinh té.

T6 Chue Pang Ky Niém Yét khong thé dua ra bat ky bao dam nao lién quan dén sy phét trién cua
nén kinh t& Viét Nam trong tuong lai. Mot dot suy thodi cua nén kinh t& Viét Nam c6 thé anh hudng
bat loi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién
vong ctia T6 Churc Pang Ky Niém Yét.

Mike dé lam phdt cao va ldi sudt cao 6 Vigt Nam c6 thé anh hwéng bit lpi dén tinh hinh tai chinh
va két qua hoat dong kinh doanh ciia Té Chire Ping Ky Niém Yét

Tir ndm 2010 d&én nay, trong bdi canh kinh té thé gidi c6 nhiéu bat 6n, san xudt trong nudc gip nhiéu
kh¢ khan, Chinh phi da tap trung chi dao quyét liét cac nganh, cic cdp thuc hién uu tién 6n dinh
kinh té vi mo. Nam 2013, GDP cua Viét Nam ting truong 5,42% so v6i nam 2012. Mic ting trudng
nay tuy thdp hon muc tiéu dé ra 1a 5,5%, nhung cao hon muc ting 5,25% cua nam 2012 va ¢6 tin
hiéu phuc héi. Ty 1& lam phét ca nam 2013 chi & muc 6,04%, thap hon mirc 6,84% cua nim 2012.
Tiép da phuc hoi ting truong ctia nén kinh té, sang nam 2014, GDP cta Viét Nam tang khoang
5,98% so v&i ndm 2013 va cao hon so voi muc ti€u cua Chinh phu dat ra 1a 5,8%. Trong khi do ty 1€
lam phét binh quan ctia nam 2014 chi & mirc 4,09%, 13 muc thap nhit trong vong hon 10 nam tr lai
day. Cudi nam 2015, ty 1& lam phat duoc tinh bang CPI 14 0,63% - mirc thdp nhat trong vong 15 nam
qua va tang truéng GDP ca nam dat 6,68%. Nam 2016, GDP udc tinh tang 6,21% so véi nam 2015,
mic du thip hon muc tiéu dit ra 1a 6,7% nhung diéu nay khang dinh tinh dung dan, kip thoi, hiéu
qua cua cac bién phép, giai phap dugc Chinh phu ban hanh. Mat bang 13i sut nam 2016 duy tri 6n
dinh, 13i sudt huy dong chi hoi tang nhe vio nhiing thang ddu nam; I3i sudt cho vay trung binh hau
nhu khong d6i nhung mot sb to chirc tin dung da c6 chinh sach giam 1ai suit cho vay xudng 0,5 —
1%/mam dbi véi cac linh vuc san xuét kinh doanh, linh vuc uu tién. CPI binh quan thang 12 nim
2016 tang 4,74% so v6i binh quan cung ky nam 2015, binh quan mdi thang ting 0,4% va CPI binh
quan ca nam 2016 tang 2,66% so v&i binh quan nam 2015. Muc tang nay tuy cao hon so voi nam
truéc nhung thap hon nhiéu so véi mie ting CPI binh quan ctia mot sé nam gan ddy va nim trong
giéi han muc tiéu 5% ma Qubc hoi di dé ra. Quy 1 nam 2017, tang truong GDP cta Viét Nam chi
dat 5,1% va la muc thap nhit trong 2 nam tré lai ddy do tac dong tir mot s6 nguyén nhan chinh nhu
(i) viéc xAm nh4p min va kho han anh hudong dén két qua san xuat néng nghiép, (i) nganh coéng
nghiép dat muc ting trudng thap va (iii) anh hudng tir nganh khai khoang. Chi s6 gia tiéu dung ctia 3
thang dau nam 2017 tang 4,.96% so voi mure binh quéan 3 thang diu nam trude va day ciing 1a ky dau
tién ma Chinh Phu dung chi sb gia tiéu ding dé danh gia lam phat. Do do, néu so v6i CPI binh quan
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3 thang dau ndm tir ndm 2012 tr& vé trude, mic CPI cta Quy 1 nam 2017 dugc xem 1a thdp hon
nhiéu, nhung néu so v6i 3 nam tré lai dy thi con sd nay lai cao hon. Do d0, nguy co lam phat tang
tré lai dang hién hitu va muc tiéu kiém ché lam phat binh quan ¢ muc 4% ma Qudc Hoi va Chinh
Phu dé ra 13 thach thirc khong nho.

Mic du ty 1é lam phat duge duy tri & mic 6n dinh trong mot vai nam tré lai day, khong thé bao dam
rang nén kinh t& Viét Nam s& khong 1ap lai cac giai doan lam phat cao trong twong lai, dic biét sau
nhiing dién bién cta nén kinh té trong Quy 1 nam 2017 ciing nhu trong thoi gian t6i, khi nén kinh té
duge du bdo 1a ting truong nhanh trd lai. Bén canh do, viée duy tri tién dong (VND) manh ciia Ngan
hang Nha nudc bude co quan nay lién tuc dua ra cac cam két gitr 6n dinh ty gid, ban ngoai té,... lam
cho 1i suat VND luén trong trang thai chd tang. Néu lam phat & Viét Nam ting cao dang ké, thi chi
phi ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét, bao gdm ca chi phi nguyén liéu thé, chi phi tra luong ngudi lao
dong, chi phi nhién liéu, chi phi van chuyén, chi phi xay dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi
phi quéan 1y khac dy kién s& tang. Néu Té Chue Pang Ky Niém Yét khong thé chuyén cac chi phi va
phi ton gia tang ny vao gi ban cho khach hang, thi cac chi phi d6 s& c6 thé anh huong bat loi déng
ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ciia TS Chirc Pang Ky Niém Yét.

Hon nita, ty 1€ lam phat va muc 1ai suit cho vay cao co thé anh huong bét loi dén nén kinh t& Viét
Nam, moi truong kinh doanh va niém tin cta ngudi tiéu dung néi chung, va do d6 anh huong bét loi
dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, va két qua hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc Pang
Ky Niém Yét.

Ngoai ra, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khong bao dam rang chinh phi Viét Nam sé& khong tiép tuc
thuc hién cac chinh sach chéng lam phat, bao gém ca viéc cAm tang hodc han ché tang gia ca mot sb
mit hang va san pham do chinh phu kiém soat.

Nén kinh té Vié¢t Nam vdn con phdai chiu cdc rui ro gan lién voi mgt nén kinh té maoi noi

Nén kinh t& Viét Nam van phai chiu cac rui ro gén lién v6i nén kinh t& méi ndi. Cac nha dau tu tai
céc thi truong méi ndi, nhu Vit Nam, nén luu ¥ ring céc thi truong méi ndi ndy cé thé tiém an
nhiéu rai ro hon cac nén kinh té da phat trién, trong mot s6 trudng hop bao gdm rui ro dang ké vé
kinh t& va phap ly. Hon thé nita, nhitng thay d6i chinh sich quan ly ciing nhu viéc dién giai vé mit
phap 1y dbi véi phép luat ap dung co thé giy ra cic hé qua khong luong trudc ma cé thé anh huong
bét loi dén hoat dong kinh doanh trong nudc. Cac nha dau tu ciing nén luu ¥ rang cic nén kinh té
méi ndi nhu nén kinh té Viét Nam thuong bién ddi mot cach nhanh chéng. Do d6, cac nha dau tu nén
than trong trong viéc danh gia cac rui ro c6 lién quan va tir d6 dua ra cac quyét dinh dau tu phi hop
c6 tinh dén cic rui ro d6. Nhin chung, hoat dong dau tu & cac thi trudong mdi ndi chi phi hop cho
nhiing nha dau tu ¢6 to chirc.chuyén nghiép va c6 kha nang danh gia mot cach toan dién tim quan
trong cda céc rui ro c6 lién quan.

2. Rairo vé luit phap

Mt s6 thay déi méi nhit trong hé théng phdp Iy vé kinh doanh bit dong sin cé thé gay bit lpi
cho hoat dpng kinh doanh ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét

Do moi hoat dong kinh doanh cua Té Chuc bang Ky Niém Yét hién dang dugc tién hanh tai
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Viét Nam, nén moi hoat dong ctia T6 Chtrc Pang Ky Niém Yét déu chiu sy diéu chinh cta phap luét
va cac quy dinh cua Viét Nam. Hoat dong kinh doanh bét dong san cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét
chiu su diéu chinh cta Luat Thuong Mai, Luat Xay Dung, Luat D4t Pai, Luat Nha O, Luat Kinh
Doanh Bit bong San v.v. Trong d6, Luat Kinh Doanh Bét bong San mdi, Luat Nha O méi va Luat
Péau Tu méi duge Qubc Hoi ban hanh cubi nam 2014 va da co hiéu luc tir ngay 01/07/2015.

Luat Kinh Doanh Bit Pong San méi va Luat Nha O méi sé& c6 mot sb anh huong truc tiép va trong
yéu dén hoat dong kinh doanh bét dong san cua Té Chire Pang Ky Niém Yét. Thu nhat 13 phép luat
yéu cau mdi doanh nghiép phat trién nha ¢ phai duoc bao lanh ciia mot t6 chuc tin dung ddi véi
nghia vy hoan tit va ban giao nha & da ban cho khach hang. Thir hai 1a cac doanh nghiép kinh doanh
bét dong san, trude khi ky hop ddng ban nha & cho khach hang, phai sira ddi giao dich thé chap trén
tai san du an (néu c6 thé chip) sao cho nha ¢ s& ban khong con nam trong pham vi thé chip nita.

Thay ddi phép 1y thir nhét s& khién cho cac doanh nghiép phat trién cac san phim Bit dong san nha &
phai chiu thém chi phi cip bao lanh tir cac o chirc tin dung. Thay dbi phap ly tht hai, trong khi con
c¢6 nhiéu diém chua o rang, c6 thé tao ra ganh ning vé thi tuc cho céc to chirc tin dung mudn cho
vay phét trién du 4an nha &, dan dén tang chi phi co hdi va chi phi diu tu ctia doanh nghiép phat trién
bét dong san. Cac thay ddi vé khung phap 1y dbi voi thi trudong bat dong san nhu khai quat & trén déu
¢6 tiém ning gy anh huong bat loi dang ké dén doanh thu va hoat dong kinh doanh cta Té Chirc
Pang Ky Niém Yét. Panh gia mot cach khai quat, khudn khd phap luat va chinh sach tac dong dén
nén kinh té va diéu chinh cic hoat dong kinh doanh va thuong mai d& duoc phat trién ké tir khi chinh
sach “d6i moi” bat dau nam 1986 va van dang trong giai doan dau phat trién. Trong nhiing nim gan
day, mac du hé théng phép luat cia Viét Nam da duoc soan thao cong phu, minh bach hon dé cac
nha dau tu d& tiép cén, nhung su khong chic chin va nhitng van dé phap luét hién c6 trong cac van
ban luat van anh huong dén cic van ban huéng dan thi hanh va anh huéng dén cic hoat dong kinh
doanh cua cac doanh nghiép.

Khi hé thong phap luat Viét Nam phat trién, nguoi ta ky vong rang su khong nhét quan va khong
chéc chén ciia cac quy dinh phép luat s& duoc giai thich va lam rd theo cac quy dinh phép ludt méi va
cac luat cii s€ dugc thay thé hodc stra d6i. Kho ¢6 thé du doan dugce khi nao hé théng phép luat cua
Viét Nam s& dat duoc muc chic chin va tién liéu duoc nhu hé thong phap luit ctia cac nén kinh té
phét trién khac. Mat khac, viéc cong nhéan va cho thi hanh phan quyét ca toa an, trung tim trong tai
va cac co quan hanh chinh Viét Nam trong trudng hop c6 tranh chap xay ra van con chua chic chan.

Phdp luit thué Viét Nam thay déi

Tét ca cac ludt va quy dinh vé cac khoan thué chinh ¢ Viét Nam (bao gdm thué gia tri gia tang, thué
thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap ca nhén, phi ban quyén) di thay doi dang ké ké tir ngay 1
thang 1 nam 2009 va van dang tiép tuc dugc bd sung va lam rd dé dap ung yéu cau thuc tién khi cé
céc van dé phat sinh trong qué trinh thu va ndp thué. Nhitng thay dbi vé tinh trang thué hodc cic quy
dinh phap luat vé thué hodc cac cach dién giai khac nhau vé phép ludt va chinh sach thué & Viét Nam
6 thé gay anh hudng bat lgi dén hoat dong ctua Té6 Chirc Pang Ky Niém Yét.
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3. Cac riiro lién quan dén hoat dong ciia Té Chirc Piang Ky Niém Yét
Té Chirc Ping Ky Niém Yét hoat dong don nganh

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia T6 Chire Pang Ky Niém Yét 12 kinh doanh bat dong san. Néu c6
su anh huong boi cac diéu kién kinh t& hodc cac thay doi, diéu chinh lién quan dén cac van ban phap
luét thi s& c6 anh hudng tryc tiép dén tinh hinh kinh doanh cta Té Chire Dang Ky Niém Yét.

Hoat dpng kinh doanh ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét doi héi von diu tw Ion va tinh sin cé ciia
nguon von do co thé bi han ché

Kha nang phat trién hoat dong kinh doanh ctia Té6 Chirc Pang Ky Niém Yét doi hoi vén 1én va phu
thudc vao kha nang huy dong von tir cac ngudn nhur von chi so hitu, tai trg thong qua vay ng, tién
ban can ho, nha &, thu phi thué mit bang trong cac bat dong san tir khach hang va dong tién khac tir
céc khoan dau tu hién tai cia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

T6 Chire Pang Ky Niém Yét s& can ngudn tai tro bd sung 16n dé tai tro cho cac dy an phat trién bit
dong san ma T Chirc Pang Ky Niém Yét dang c6 ké hoach mua, ddu tu va phat trién.

Su san sang v€ von tir cac nguon bén ngoai va chi phi tai trg nhu vay phu thudc vao mot so yeu to
vuot qua kha nang kiém soat cia To Chiic Pang Ky Niém Yét, nhu la:

° cac dieu kién thi truong von va kinh t€ ndi chung, 13i suat, han muc tin dung ctua céc ngan
hang;

o cac quy dinh khit khe hon ctia phap luat vé cac t6 chuc tin dung va ching khoan c6 thé anh
hudng téi cac nd luc huy dong von ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét; va

e tinh hinh kinh t& & Viét Nam va trén thé gioi.

Khong thé bao dam rang T6 Chiic DPang Ky Niém Yét s& nhan duoc tai tro can thiét tir cic nguon luc
bén ngoai, v6i gia tri hodc voi chi phi dii dé dép ung cac yéu cdu cua T Chuc Pang Ky Niém Yét.
Ngoai sy san co vé von tir cac ngudn bén ngoai, thu nhap ciia To6 Chuc Pang Ky Niém Yét s& duoc
st dung mot phén dé tai tro cho cac du an bat dong san va ngué)n thu nhap doé lai phu thudc vao
doanh thu tir cac du an hién tai vén phu thudc vao nhu cau cua khach hang va cac diéu kién cua thi
truong bit dong san. Vi vy, khong thé dam bao rang T6 Chic Dang Ky Niém Yét s& c6 thé tai trg
du cho viéc phat trién du an. Néu T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khong thé bao dam c6 du vén noi bo
hodc vén bén ngoai dé tai tro cho cac du an phat trién bt dong san, kha nang thuc hién hoac hoan
thanh cac du an nay c6 thé bj anh hudng va gy anh huong bat loi dén hoat dong kinh doanh, tinh
hinh tai chinh hodc két qua hoat dong cua TS Chirc Pang Ky Niém Yét.

Té Chirc Ping Ky Niém Yét c6 thé gdp phdi cdc rii ro phdt sinh ti gid cd, nguén cung va chit
lwong nguyén vit liéu

Dé xay dung cac cong trinh méi, hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong ctia
Té Chirc Pang Ky Niém Yét chiu anh hudng 16n cua gia ca thi truong vé& nguyén vt liéu, nhét 1a xi
mang va sit thép 1a hai mat hang phu thudc vao cung va cdu trong nudc va qudc té, thué nhap
khau/xuat khau, thué trong nudc va cac yéu td khac vuot qua kha ning kiém soat cua TS Chirc
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Ping Ky Niém Yét.
Sw canh tranh ngay cang ting trén thi trwong bit dpng sin Viét Nam c6 thé anh hwong bit lpi
dén khd ning sinh 10i ciia Té Chirc Ding Ky Niém Yét

Trong nhitng nim gan day, mot sé luong 16n céc cong ty phat trién bat dong san da va dang bt dau
tién hanh phat trién cac du 4n bt dong san, bao gdm viéc mé rong vé quy mo va tinh phuc tap trén
khip Viét Nam. Vingroup, Phu M§ Hung, Pai Quang Minh, CapitaLand (Singapore) va Keppel
Land (Singapore) 14 nhitng di thi canh tranh truc tiép hién nay ctia Té6 Chuc Pang Ky Niém Yét.
Véi tim nhin chién luoc dai han va tiém luc tai chinh viig vang, du doan day s& la nhimg ddi thu
canh tranh chinh trong nhitng nam tiép theo dbi véi hoat dong kinh doanh cta Té6 Chuc Pang Ky
Niém Yét. Khong c6 gi ¢ thé bao dam rang T6 Chuc Pang Ky Niém Yét ¢6 thé canh tranh thanh
cong voi cac ddi thu hién tai va tiém ning nay hodc phai tang chi phi ddu tu cho cac hoat dong tiép
thi/quang ba thuong hiéu dé canh tranh véi cac dbi thu nay. Néu Té Chire Pang Ky Niém Yét khong
thé dap tmg nhiing thay doi vé& diéu kién thi truong hodc thay dbi vé nhing chinh sach uu tién danh
cho khach hang mot cach hiéu qua so vé6i cac dbi thu canh tranh cia Té Chirc Pang Ky Niém Yét,
hoat dong kinh doanh, diéu kién tai chinh va két qua két qua hoat dong ciia T6 Chirc Pang Ky Niém
Yét co thé bi anh huong bat loi.

Thanh céng ciia méi linh vwe kinh doanh phu thudc vao kha néng tiép tuc tuyén dung hay gii
dwoc nhin sw c6 kj ning thich hop cho cdc vi tri quén 1y then chot

Thanh cong cta Té6 Chuc Pang Ky Niém Yét phu thudc kha nhiéu vao k§ ning, ning luc va nd luc
ctia cac nhan su cia T6 Chic Pang Ky Niém Yét, cling nhu kha nang tuyén dung va giit duoc céac
nhan su quan 1y va nhan su khac ¢6 k§ ning phit hop. T6 Chirc Pang Ky Niém Yét phai d6i mat lién
tuc v6i thach thuc tuyén dung va giir duoc du nhan su ¢6 k§ nang, dic biét 1a néu T6 Chuc Pang Ky
Niém Yét mong mudn tiép tuc tang truéng. Cudc canh tranh gianh nhan sy quan 1y va nhan su c6
trinh d6 va k¥ nang ¢ Viét Nam rat git gao, va mdi cong ty con ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét c6
thé khong thu hut va/hodc giit duoc cac nhan sy T6 Chuc Pang Ky Niém Yét can trong tuong lai.
Viéc mét di nhitng nhan su cha chét co thé anh hudng bat loi dang ké dén cong viée kinh doanh, tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

Sw thanh cong ciia bat ky lién doanh hodc hoat dpng hop tic kinh doanh nao do Té Chirc Ping
Ky Niém Yét ky két trong twong lai cé thé phu thuéc vao viéc thwe hién nghia vu cia cdc doi tic

T6 Chic Pang Ky Niém Yét ¢6 ké hoach tham gia hop tac kinh doanh véi cac doi tac dé trién khai
mot s6 du 4n tiém ning, vira dé phat huy kha ning cta cac dbi tac va vira dé phan tan rui ro va phan
chia loi nhuan cta cac du an do Tb Chuc bang Ky Niém Yét hoic cac dbi tac doé phat trién. Su thanh
cong ctia hoat dong hop tac kinh doanh d6 c6 thé phu thude vao viée cac ddi tac thuc hién nghia vu
ctia ho (bao gdm ca nghia vu xin cip phép cho du 4n hay xin gidy chimg nhin quyén sir dung dit
hoic bat ky gidy phép hay chap thuin nao khéc tir cac co quan Nha nudc ¢ tham quyén).

Néu bat ky dbi tac nao ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khong thyc hién duoc cac nghia vu cia minh
do cac kho khan vé tai chinh hoac khé khan khac, thi hoat dong hop tac kinh doanh c6 thé khong duoc
thuc hién nhu da cam két hodc viéc thuc hién du an ¢6 thé bi dinh chi hodc huy bo. Trong cac truong
hop nay, T6 Chirc Dang Ky Niém Yét c6 thé phai du tu thém dé bao dam thuc hién cac du an nhu da
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cam két hodc T6 Chure Pang Ky Niém Yét ¢6 thé s& khong thu hdi duoe cac khoan tién da dau tu hodc
{mg trude dé trién khai cac du 4n d6. Viée nay c6 thé 1am giam loi nhuén ctia T6 Chire Pang Ky Niém
Yét hoac, trong mot sb truong hop, co thé gay ra cac khoan 18 cho Té Chuc Dang Ky Niém Yét tir
hoat dong hop tac kinh doanh do.

Té Chirc Ping Ky Niém Yét phii chiu riii ro trong linh vuwe kinh doanh bit dpng sin
Rii ro chung trong linh viee kinh doanh bat dong san

T6 Chire Pang Ky Niém Yét phai chiu cac rai ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bit dong
san, bao gdm:

° thay d6i bét loi vé tinh hinh chinh tri hoac kinh té;

o anh huong mang tinh chu ky ctia cac didu kién thi truong (quan hé cung cau trong linh vuc bat
dong san);

o khéch thué hodc mua bat dong san vi pham cam két voi To6 Chire Pang Ky Niém Yét;

. céc thay dbi cua thi truong von c6 thé gay kho khan cho viée tim ngudn tai tro von véi cac dicu
khoan thuan 1gi cho cac du an phat trién trong twong lai hodc c6 thé khong huy dong dugc von;

o cac thay doi Ve gia ca vat liéu xay dung, nhét 1a xi mang va sat thép 1a hai mat hang phu thuge
vao cung va cau trong nudce va qudc té, thué nhap khau/xuat khau, thué trong nudc va cc yéu
khac vuot qué kha ning kiém soat ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét;

o thay d6i gia dich vu (bao gdbm ca gia cho thué bat dong san) trén thi trudng;
o chi phi d4u vao tang do nhiéu yéu té cht quan va khach quan;

e  thay doi vé thi hiéu cua khach hang dbi véi loai hinh va dia diém phat trién bat dong san, dan
dén du cung hoac giam cau doi véi loai bat dong san cu thé trén mot phan khic thi truong nhat
dinh;

o khong thé thu tién mua nha ctia khdch mua nha dung han hodc khong thu duoc tién mua nha vi
ly do khach mua nha bi mat kha nang chi tra hodc vi céc ly do khac;

o phi bao hiém ting;

o b4t dong san khong c6 thanh khoan;

° hoa hoan, thién tai hodc thiét hai khac vé tai san; va

o phat sinh chi phi sira chita va bao dudng bat dong san, dan dén vuot dy toan.

Dong tién, doanh thu va két qua hoat déng ciia Té Chirc Dang Ky Niém Yét phy thugc vao tién do thi
cong va thoi diém hoan thanh dy an

Dong tién tir viée ban cac du an bat dong san cua TS Chirc Pang Ky Niém Yét cung két qua hoat
dong cua To Chirc Pang Ky Niém Y&t phu thude vao tien do thi cong va viéc hoan thién thanh cong
cac dyr 4n nay va c6 thé co bién dong kha 16n tir giai doan tai chinh nay sang giai doan tai chinh khac.
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Viéc chdm thi cong c6 thé dan t6i ton that doanh thu va tang chi phi. T6 Chire Pang Ky Niém Yét
khong ghi nhan doanh thu tir cac du an nha & cho dén khi nhimg du 4n nha & nay duoc hoan thién va
ban giao cho ngudi mua tiém nang, va viéc nay khong thé xay ra cho dén khi cac khoan phi sir dung
dat c6 lién quan di duogc thanh toan.

Vi vdy, néu qué trinh thi céng hozc hoan thién cac du 4n ciia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét b tri hoan
thi dong tién mat cua T6 Chuc Pang Ky Niém Yét tir viée ban cac du an, doanh thu va két qua hoat
dong kinh doanh ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét ¢ thé bién dong 16n va lam giam kha nang chi tra
cho céac du 4n khac cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét. Diéu nay c6 thé ¢ tac dong tiéu cuc nghiém
trong t6i hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong ciia TS Chirc Pang Ky
Niém Yét.

Danh muyc tai san ciia Té Chire Dang Ky Niém Yét ¢é tinh thanh khodn trung binh va khd ndng bdn
mét s6 hodc toan bo tai san cia Té Chire Ddang Ky Niem Yét trong danh muc mot cdch kip thoi co thé
bi han che.

Tb Chuc Pang Ky Niém Yét chu yéu dau tu vao linh vuc bat dong san dé kiém loi nhuén tir cac hoat
dong phat trién va khai thac va 1a mot doanh nghiép giit viing duoc uy tin vé téc do xay dung va ban
giao cac bat dong san trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh. Tuy nhién, néu khoan dau tu vao bat
dong san c6 thanh khoan twong ddi thap, han ché kha ning chuyén tai san thanh tién mit nhanh cua
chu s hiru hodic ctia bén phat trién hodc doi hoi gia ban phai giam dang ké dé c6 thé ban nhanh céc
tai san do. Thiéu tinh thanh khoan ciing han ché kha ning thay dbi danh muc dau tu cua T6 Chirc
Ding Ky Niém Yét dé d6i pho véi cac thay ddi vé tinh hinh kinh t& hodc vé cac diéu kién khac.

4.  Riiiro ciia Trai Phiéu

Trai Phiéu s& duoc dam bao bang tai san bao dam sau khi hop dong bao dam dugc ky két va hoan
thanh céc thu tuc dang ky giao dich bao dam. Nguoi s¢ hitu Trai Phiéu can doc k§ va can nhac cac
rui ro lién quan t6i Tai San Bao Dam nhu trinh bay dudi day.

Gid tri ciia tai sdn bdo dam cé thé khong dii dé dip iing cdc nghia vu ciia Té Chirc Ping Ky Niém
Yét doi véi Trdi Phiéu

Kha nang cta T6 Chuc Nhan Tai San Bao Pam, nhan danh nguoi sé hitu Trai Phiéu, thu giir tai san
bao dam khi xdy ra su kién vi pham hodc cac su kién khac, phu thudc vao tinh trang dang ky giao
dich bao dam va thir tu uu tién trong mot sb truong hop nhat dinh theo quy dinh cua phap luat Viét
Nam tuy timg trudong hop. Mic du cac thu tuc s& dugc tién hanh dé dam bao tinh hiéu luc va kha
nang thi hanh cac bién phap bao dam, khong co6 gi bao dam rang T6 Chuc Nhan Tai San Bao Dam
hodc ngudi s hitu Trai Phiéu sé& thuc hién duge cac quyén dbi voi tai san bao dam.

Trong trudong hop xur 1y tai san bao dam, gia tri cta tai san bao dam duoc thé chap s€ phu thudc vao
cac diéu kién thi truong va cac yéu td khac. Hon nita, gia tri tai san bao dam c6 thé giam trong tuong
lai. Vi thé, T6 Chuc Pang Ky Niém Yét khong thé cam két v6i ngudi s¢ hiru Trai Phiéu ring khoan
tién thu duge tir bat ky viéc ban cac tai san bao dam sau khi xay ra su kién vi pham theo Céc biéu
Kién Trai Phiéu s& du dé dap tng, hodc s& khong it hon mot cach dang ké so véi, cac khoan tién dén
han va phai thanh toan ctia Trai Phiéu nay. Néu khoan tién thu duoc tir bat ky viéc ban céc tai san
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bao dam khong dui dé thanh toan tat ca cac nghia vu theo Trai Phiéu nay thi mdi nguorl so hitu Trai
Phiéu s€ chi nhan dugc khoan thanh toan theo ty 1¢ tuong Umg gitra tong ménh gié tri phiéu minh
dang nam gitt v6i téng gia tri khoan no theo Trai Phiéu nay.

C6 thé gip khé khén khi xiv Iy tai san bio dim

Viée xtr ly tai san bao dam phu thudc vao quy dinh cta luat phap Viét Nam tai thoi diém xu ly. Néu
vao bat ky thoi diém nao trong tuong lai, luat phap Viét Nam han ché viée chuyén nhuong hoac ap
dat cac diéu kién chuyén nhuong dbi véi tai san bao dam thi nguoi so hitu Trai Phiéu s& gap kho
khan khi xtr 1y tai san nay. Dong thoi nguoi s¢ hiru Trai Phiéu c6 thé phai chiu cac chi phi co lién
quan khi xtr 1y tai san bao dam.

Ngoai ra, tuy thudc vao phap luat quan 1y ngoai hdi ctia Viét Nam, tién xtr ly tai san bao dam trude
khi duogc chuyén cho nguoi so hitu Trai Phiéu & nude ngoai phai thoa man cac dicu kién vé quan ly
ngoai hoi tai Viét Nam.

Tinh thanh khodn ciia thi truwong thir cdp déi véi Trdi Phiéu

Khong ¢6 gi dam bao vé tinh thanh khoan cua thi truong dbi v6i Trai Phiéu va khéng c6 gi bao dam
rang c6 ton tai mot thi trudng giao dich c6 thanh khoan cao cho Trai Phiéu. Trai Phiéu c6 thé duoc
giao dich & cac mirc gia cao hon hodc thip hon gia phat hanh ban dau phu thudc véo rit nhiéu yéu td,
bao gdm ca yéu td vé 1ai suit 4p dung, két qua hoat dong cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét va hoat
dong cua thi truong danh cho cac loai chung khoan tuong tu.

Cdc khodn thanh todn Trdi Phiéu cé thé bi giam triv hodc khdu triv thué néu phdp luit yéu cau

Nha dau tu can biét rang loi nhuan thu duoc tir viéc chuyén nhuong Trai Phiéu c6 thé 1a dbi tuong
chiu thué theo quy dinh cua phap luat Viét Nam. Do d6 cac khoan tién ma nha dau tu c6 thé nhan
duoc lién quan dén Trai Phiéu co thé s& bi khau trir thué theo quy dinh cua phap luat.

5. Cac rui ro khac

Ngoai céc rii ro trinh bay & trén, hoat dong ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét con chiu anh huong ctia
cac rii ro bat kha khang nhu dong dét, thién tai, hoa hoan, bai cong, dao chinh, chién tranh, v.v... 1
nhiing sy kién it gip trong thuc té, ngoai tim kiém soat, phong ngira, du kién ctia T Chic Dang Ky
Niém Yét. Cac rai ro ndy, néu xay ra, chic chin s& gdy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh
hoat dong kinh doanh cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY
GIAI THiCH PAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN PEN VIEC PAU TU VAO
TRAI PHIEU.

14



BAN CAO BACH

1. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1. T6 Chirc Pang Ky Niém Yét
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PIA OC NO VA

Ong Buii Thanh Nhon Chuce vu : Cha tich Hoi dong Quan tri

Ong Phan Thanh Huy Chuc vu : Thanh vién Hoi dong Quan tri kiém TGP

Ba Hoang Thu Chau Chure vu : Thanh vién Hoi déng Quan tri ki€ém Pho TGD
Ba Trin Thi Thanh Van  Chirc vu : KTT

Chuing t6i dam béo ring cac thong tin va sb lidu trong Ban Cao Bach nay 1a chinh xéc, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c cta nhiing thong tin va so li€u
nay.

2. T6 Chirec Tw VAn Niém Yét
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN KY THUONG
Dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Xuin Minh

Chtic vu: Chu tich Hoi dong Thanh vién

Dai dién: Ba Nguyén Thi Thu Hién

Chtic vu: Téng Giam dbc

Uy quyén sé: S6 011/2016/UQ-CT ngay 27 thang 10 ndm 2016 cta Chu

tich Hoi dong Thanh vién

Ban Cao Bach nay 1a mot phan cta hd so dang ky niém yét do Cong ty TNHH Chung khoan
K§ Thuong tham gia lap trén co s& hop dong tu van véi Cong Ty C6 Phan Tap Poan Pau Tu
Pia Oc No Va. Chiing t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lua chon ngon tir trén Ban
Céo Bach nay di dugc thyc hién mot cach hop ly va cén trong dua trén co sd cac thong tin va
s6 liéu do Cong Ty C6 Phin Tap Poan Pau Tu Dia Oc No Va cung cép.
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II1.

A S A G o

—_— = =
N o

13.

14.

15.
16.

CAC KHAI NIEM

“Ban Cao Bach”: Ban Céo Bach nay 13 ban cung cip thong tin cia Té Chirc Pang Ky Niém
Yét vé trai phicéu chao ban, tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh nham cung cap thong tin
cho cac nha dau tu danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu Trai Phiéu.

“BCTC”: Bao Céo Tai Chinh.

“Céng ty CP” hoic “CTCP”: Cong Ty C6 Phan.
“Cong ty TNHH”: Cong Ty Trach Nhi¢m H{ru Han.
“PHPCP”: Dai Hoi Dong C6 Pong.

“Pieu Lé&”: Piéu 1é ciia T6 Chirec Pang Ky Niém Yét.
“GPTC”: Giam dbc Tai chinh

“HPQT”: Hoi Pdng Quan Tri.

“HPTV”: Hoi Pong Thanh Vién.

“KTT”: Ké Toan Trudng

“SGDCK”: S¢ Giao Dich Ching Khoan.

“Té Chire Piang Ky Niém Yét”, hoic “Tap doan Novaland” hoic “Céng ty” hoic
“T4p doan”: Cong Ty C6 Phan Tap Poan Pau Tu Pia Oc No Va

“T'é Chire Tw VAn Niém Yét”: Cong ty TNHH Chitng khoan K§ Thuong.
“TGP”: Tong Giam Déc.

“TP.HCM”: Thanh phd H Chi Minh.

“UBND”: Uy Ban Nhan Dan.

Cac tur ngit, khai niém khac duogc st dung trong Ban Cio Bach nay nhung khong dugc giai
thich/dinh nghia trong muc ndy s€ c6 nghia nhu dugc giai thich/dinh nghia trong cdc muc khac ctua
Ban Cao Bach nay.
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IV.

1.

1.1.

1.2.

TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET

Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Thong tin chung
Tén Cong ty

Tru so chinh

bién thoai

Gidy chimg nhan Pang
ky Doanh nghiép

Vébn diéu 16

(tai thoi diém
31/03/2017)

Dai dién theo phap luat

Noi mo Tai khoan

Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Dia 6¢ No Va.

S6 313B - 315 Nam Ky Khéi Ngha, Phuong 7, Quan 3,
Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam

(84) 906 35 38 38

Sb 0301444753 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ho
Chi Minh c4p 1dn diu ngay 18 thang 9 nam 1992, dugc sira
d6i bd sung vao timg thoi diém.

5.961.992.340.000 VND (ndm nghin chin tram sdu muoi
mét 1y chin tram chin mwoi hai triéu ba tram bén muoi
nghin dong Viét Nam)

Ong Bui Thanh Nhon — Chu tich HDQT

Ngan hang Vietcombank - Chi nhdnh Thanh phé H6 Chi
Minh

S4 tai khoan: 0071000022146

Nganh nghé kinh doanh chinh

Linh vuc hoat dong ctia Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Pia ¢ No Va theo Gidy Chung nhén
dang ky kinh doanh bao gom:

Kinh doanh BDS, quyén sir dung dét thudc chu so hiru, chu
st dung hoac di thué.

. \ 6810 (Chinh
Chi tiet: Kinh doanh BPS (thuc hién theo khoan 1 Diéu 10 (Chinh)
Ludt Kinh doanh bat dong san)
Xay dung nha céc loai.

, \ 4100
Chi tiet: Thi cong xdy dung nha cao tang (CPC 512).
Tu van, mdi giéi, ddu gia BDS, du gia quyén st dung dat.
Chi tiét: Méi gidi BDS. Dich vu quan 1y BDS. Tuw vin BPS. 6820
San giao dich BDS.
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Tu van may vi tinh va quan tri h¢ thong may vi tinh.

Chi tiét: Dich vu mdy tinh va cdc dich vu lién quan (CPC
841 - 845, 849).

6202

Hoat dong tu van quan 1y.

Chi tiét: Dich vu tw van quan Iy (CPC 863, trir tw vdn tdi
chinh, ké todn, phap luat).

7020

Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat c6 lién quan.

Chi tiét: Quan Iy dw dn. Gidm sdt cong tde xdy dung va

hoan thién cong trinh dan dung.

7110

X4y dung cong trinh dudng sit va duong bo.

Chi tiét: Thi cong xdy dung cdc cong trinh ky thudt ddn
dung (CPC 513).

4210

Pha d&.
Chi tiét: Dich vy thdo dé (CPC 5112).

4311

Hoan thién cong trinh xay dung.

Chi tiét: Cong tdc hodn thién céng trinh nha cao ting
(CPC517).

4330

10.

Hoat dong xay dung chuyén dung khac.
Chi tiét: Cdc cong tdc thi cong khdc (CPC 515, 518).

4390

11.

Ban 1¢ luong thuc, thuc pham, dd uéng, thude 14, thude lao
luu dong hodc tai cho

Chi tiét: Dich vu cung cdp thirc dn (CPC 642) va do uong
(CPC 643)

4781

12.

Thoat nudc va xi ly nudc thai.
Chi tiét: Dich vu xir Iy nude thai (CPC9401) (khéng hoat
dong tai tru so).

3700

13.

Xu ly va ti€u hiy rac thai khong ddc hai.

3821
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Chi tiét: Dich vu xir Iy rdc thai (CPC 9402) (khéng hoat
dong tai tru so).
Lap dat may moc va thiét bi cong nghiép

14. | Chi tiét : Céng tdc ldp dung va ldp dat (CPC 511, 515, 3320
518)
Stra chita thiét bi dién tir va quang hoc.
Chi tiét: Dich vu sira chita, bdo duong mdy moc, thiét bi

15. (khéng bao gom sia chita tau bién, mdy bay hodc cdc 3313
phicong tién va thiét bi van tdi khdc) (CPC 633) (triv gia
cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru o).
Dich vu luu tri ngén ngay.

16. | Chi tiét: Dich vu xép ché ¢ khdch san (CPC 64110) (khong 5510
hoat dong tai tru so).
Hoat dong thiét ké chuyén dung
Chi tiét: Dich vu thiét ké ky thudt cho viéc lcfp ddt co khi va

17. | ldp ddt dién cho cdc toa nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké 7410
ky thudt cho viéc xdy dung cho cdc cong trinh ky thudt dan
dung (CPC 86724)

1.3. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Nim 1992  Thanh 1ap Cong ty TNHH Thuong mai Thanh Nhon, hoat dong cha yéu trong linh
vuc san xudt va kinh doanh thudc thu y, hoa chét, thic an gia suc va nguyén lidu
duoc.

Nim 2007 Thanh 1ap Tap doan Nova bao gdm 02 linh vuc chinh: (1) xdy dung chudi gia tri

cung cap thuc pham an toan va (2) kinh doanh BDS:

= Nam 2007, Cong ty C6 phin Tap doan Dau tu Dia bc

dugc tach ra, thanh 14p tir chuwong trinh tai cdu trac ctia Tap doan Nova;

No Va (Tép doan Novaland)
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= Tap doan Novaland hoat dong chinh trong linh vuc bat dong san véi muc von diéu
1¢ ban dau 14 95,3 ty dong.

Nim 2009 Tap doan Novaland chinh thirc dau tu du 4n khu déan cu phirc hop Sunrise City tai
Quan 7 va tang von diéu 1& 1én 1.200 ty dong.

Nam 2011 Thang 7/2011, Cong ty khoi cong xay dung du an Tropic Garden, Quan 2.

Niam 2012 Thang 7/2012, Cong ty chinh thtc ban giao can hd Sunrise City, Quan 7 - Khu
South cho khach hang.

Nim 2013  Cong ty cong bd thém 02 Du an mdi 1a The Prince Residence, Quan Phit Nhuan va
Lexington Residence, Quan 2
Nam 2014 Déy manh hoat ddng Mua ban va Sap nhap (“M&A”) v6i 7 Dy an:

» Viéc sap nhdp va phat trién hang loat cac du an & nhiing vi tri trong yéu trén dia
ban TP.HCM di dua Tép doan tré thanh mot trong nhitng nha phat trién bat dong
san hang dau tai TP.HCM.

Trung tam TP.HCM - Qudn 4:

- Mua lai Du 4an Icon 56 tai s6 56 Bén Van Don, tién than 1a Du 4n Khahomex -
Savico Tower do CTCP Dich vu Tong hop Sai Gon - Savico va CTCP Xuét nhap
khau Khanh Hoi (Khahomex) lam Chu dau tu

- Mua lai Du 4n Galaxy 9 tai s6 9 Nguyén Khoai, trudc d6 1a Dy 4n Moon Garden
do CTCP Cong nghiép Cao su Mién Nam (Casumina) lam Chu dau tu

- Mua lai Dy 4n RiverGate tai sb 151 Bén Van Don, trude 13 khu dit cia Dy éan Cao
bc Vian phong - Trung tdm thuong mai va Can ho do CTCP BPS Thanh Nién lam
Chu diu tu

Khu Dong TP.HCM - Qudn 2:

- Hop tac dau tu Dy an The Sun Avenue tai s6 28 Mai Chi Tho tir Cong ty TNHH
BDS Gia Phu

Khu Nam TP HCM - Qudn 6:

- Mua lai Dy an Lucky Palace tai s 50 Phan Vin Khoe, nim ngay trung tim
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Cho Lon tr Cong ty TNHH DPau tu Xay dung Phat trién nha Hoang Phuc

Khu Tay TP.HCM - Qudn Phu Nhudn:

- Mua lai Du 4n Orchard Garden tai s6 128 Hong Ha, nam ngay trung tim Quin
Phti Nhuén, 1ién k& San bay Tan Son Nhét tir CTCP Thuong Mai Phu Nhuén

- Mua lai Dy 4n GardenGate tai s6 8 Hoang Minh Giam ngay canh Cong vién Gia

Dinh tr Cong ty TNHH MTYV Du lich Thanh nién Viét Nam

« X4y dung hé thong 12 san giao dich bat dong san tai TP.HCM va Ha Noi.

- Nang vén diéu 1é tir 1.200 ty dong 1én 2.300 ty dong.

Nam 2015

Trong nam 2015, hoat dong kinh doanh cua Tap doan Novaland v cung s6i dong

thong qua viéc cong bo hang loat cac du 4n méi bao gom:

STT | Khu Quan/Pwong Du an Thoi ) gian
vire cong bo
1 Quan 2 - Mai Chi Tho The Sun Avenue Théang 01
2 | Khu Quan Binh Thanh - Dién Wilton Tower Théng 07
Dong Bién Phu
3 Quéan 9 - Long Thanh M§ Golf Park Thang 08
4 Quan 7 - Nguyén Hitu Tho | Sunrise Cityview | Thang 06
Khu
5 | Nam Hu}/én Nha Be¢ - Phudc  Sunrise Riverside | Thang 09
Kién
Quan Pha Nhuan - Nguyén = Kingston Théng 06
Van Trdi Residence
7 Quin Phu Nhuin - Phd | Golden Mansion Théang 08
Khu Quang
8 | Tay Quén Pht Nhuan - Hong Ha | Orchard Parkview | Théng 09
9 Quin Tan Binh - Phd  The Botanica Thang 01
Quang
10 Quéan Tan Phu - Hoa Binh | Richstar Thang 11

21



BAN CAO BACH

Nang vbn diéu 1& tir 2.300 ty dong 1én 3.682 ty dong.

Nim 2016 Cong ty cong bd 04 dy an méi gom:

STT | Khu Quan/Pwong Dw 4n Thoi gian
vue cong b

1 Khu Quan 4 - Bén Van Pon Saigon Royal | Thang 4
Trung Residence
tam

2 Khu Quén 2 - An Phu Lakeview City Théng 4
bong

3 Quan Tan Binh - Hing Hd | Botanica Premier | Thang 1
Khu Ty Residence

4 Quéan Phi Nhudn — Truong | Newton Residence Théng 4

Qudbc Dung

Nang Vén diéu 1é tir 3.682 ty dong 1én 5.962 ty dong.

Tré thanh Cong ty dai ching, tién hanh niém yét giao dich c6 phiéu cuia Cong ty tai
S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh ngay 28/12/2016, ma chimg
khoan: NVL.

Hé théng mang ludi: mot (1) van phong dai dién, mudi (10) san giao dich, ba (3) chi

nhanh — san giao dich.

Nim 2017 = Trong bn (4) thang ddu nam 2017, Cong ty da cong bd 1 dy an méi:

STT | Khu Quan/Pwong Duw an Thoi gian
vuc cong bd

1 Khu Quin 2 — Péng Van Cong Victoria Village Thang 4
Dong

C6 phiéu NVL cta Cong ty duge thi trudng quan tim va dau tu, véi thi gia giao dich
va thanh khoan luén & murc cao so vdi cac doanh nghi¢p cung nganh khac.
Hé thdng mang lugi: mot (1) van phong dai dién, mudi mot (11) san giao dich, ba

(3) chi nhanh — san giao dich.
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1.4.

Qua trinh thay ddi von diéu 1¢

Niam 2007, Tap doan Novaland chinh thirc dugc tach ra, thanh 1ap tir chwong trinh tai cdu tric cua

Tap doan, hoat dong véi von diéu 18 ban dau 14 95.325.000.000 dong. Cung véi su phat trién caa

Cong ty, von diéu 1¢ 1an luot thay ddi nhu sau:

Théang 10/2014

1.100.000.000.000

Nam 2007 0 95.325.000.000  Vén thanh lap
Lan 1: .
, 504.675.000.000  600.000.000.000 | Phat hanh c6 phan riéng 1é
Thang 10/2007
Lan 2: Phat hanh ¢ phan dé ting vdn cd phan t
300.000.000.000  900.000.000.000 i €0 Phal €& TARE VOR €0 phan
Thang 5/2009 nguon VCSH
= Phat hanh ¢6 phan cho c6 dong hién
Lan 3: hifu;
300.000.000.000 = 1.200.000.000.000 T N
Théang 7/2009 * Phat hanh ¢6 phan dé tang von c¢6 phan
tir ngudn VCSH
Lan 4:

2.300.000.000.000

Phat hanh cb phan cho ¢ dong hién hiru

= Phat hanh ¢ phan dé tang von ¢ phan

Thang 10/2015

Lan 5: tir nguoén VCSH:;
1.204.657.610.000 | 3.504.657.610.000 o
Thang 6/2015 = Phat hanh ¢ phan d¢ tra co tic;
= Phat hanh ¢ phan cho c6 dong hién hitu

Lan 6: Phat hanh riéng 1 ¢ phan wu dai ¢6 ta

, 110.000.000.000 ' 3.614.657.610.000 | o MENg e O phal i Gateo e
Thang 7/2015 chuyén doi
Lan 7: Phat hanh riéng 1é ¢4 phan vu dai ¢6 tu

57.000.000.000 | 3.671.657.610.000 o HENg 1o €O Phall utt Cal €O He

chuyén doi

Lén 8:
Thang 12/2015

11.300.000.000

3.682.957.610.000

Phat hanh riéng 1é c¢6 phan wu dai ¢ tirc
chuyén dbi

Lan 9:

1.017.039.570.000

4.699.997.180.000

Phat hanh ¢6 phan cho c6 dong hién hitu

Théang 11/2016

Thang 2/2016
Lan 10: Phat hanh ¢ phan dé tang von ¢ phan tir
519.995.160.000 | 5.219.992.340.000

Théang 8/2016 nguon VCSH

Lan 11: 522.000.000.000 | 5.741.992.340.000 | Phit hanh cb phin riéng Ié

Thang 11/2016

Lan 12: Chuyén ddi ¢b phan wu dai ¢ tirc chuyé
an 220.000.000.000 ' 5.961.992.340.000 | Yo" GO €0 Phan tu Gareo te chuyen

d6i thanh ¢ phan phd thong
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2. Co clu té chirc va by may quan Iy cia Té Chire Pang Ky Niém Yét

So db sau thé hién chi tiét co cdu to chirc va bd may quan ly ciua T6 Chire Pang Ky Niém Yét:

D HEW BONG S DANG

HH BONG G TR
[ VAR PHONG HOI DONG CUAN TR ] I[ KIEM SEAT HEH B ]
| DA TR| THUDM S HIEY TAPEDAR ] [ CUEH HE BAD CHl ]

TEHG Gl BOC

TRURG TAMDAD TAD LLNH BaD

BAN THAMH TRE& KLY CIPME

KHAI DT &N

S
=

KO eSS
MNREN LT

Nguén: Tdp doan Novaland

2.1. Pai Hi Pong C6 Pong

DHDCDP 14 co quan quyét dinh cao nhét cia TH Chire Pang Ky Niém Yét gom tat ca cac c6 dong c6
quyén biéu quyét, hop it nhat mbi nam mot (01) 1an. PHPCP quyét dinh nhitng van dé duoc luat
phap va Diéu 1¢ Cong ty quy dinh. PHDCPD thong qua cac bio céo tai chinh hang nim ciia Cong ty,
ké hoach kinh doanh va ngan sach tai chinh cho nam tiép theo. Ngoai ra, PHPCP ¢ nhiém vu chinh
1a bdu, mién nhiém va bai nhiém Thanh vién HDbQT.

2.2. Hoi Dong Quin Tri

HPQT 1a co quan quan tri cia T Chirc Pang Ky Niém Yét, ¢6 toan quyén nhan danh TS Chirc
Pang Ky Niém Yét dé quyét dinh, thuc hién cic quyén va nghia vu ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét
khéng thudc thdm quyén ctia PHPCD. HPQT ciia T6 Chie Pang Ky Niém Yét ¢6 nam (5) thanh
vién, trong d6 c6 mot (1) thanh vién 1a Chu tich HPQT do HPQT bau ra. Mdi nhiém ky t6i da cua
ting thanh vién HDQT 14 nam (5) nam. Tai ngay phat hanh Ban Céo Bach nay, HPQT ctia T6 Chirc
Ping Ky Niém Yét gdm nam (5) thanh vién, cu thé nhu sau:

Ong Bui Thanh Nhon Chu tich HPQT

Ong Phan Thanh Huy Thanh vién HPQT kiém TGP

Ba Hoang Thu Chau Thanh vién HDQT kiém Ph6 TGD
Ong Bui Xuin Huy Thanh vién HDQT kiém Pho TGD
Ba Nguyén Thanh Bich Thuy Thanh vién HDQT ddc 1ap
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2.3.  Cac B) phan bio cio cho Hgi ddng quan tri
Céc bod phan nay bao cdo truc tiép cho HDQT nhung khong phai do HDQT bé nhiém. Bao gdm:
2.3.1. Vin phong Hgi dong quan tri

- Thuc hién va quan 1y hd so phap ly doanh nghiép ctia Tap doan Novaland;

- Quan ly va st dung con ddu phap nhan cua Tap doan Novaland.

2.3.2. Kiém soat ndi bd
- Cung cap dich vu dam bao va tu van mot cach khach quan va doc 1ap nham gia tang gia tri
va cai thién quy trinh quan 1y rai ro, hoat dong kiém soat va quan tri doanh nghiép ctia T4p
doan Novaland.

2.3.3. Quan tri thwong hiéu Tap doan
- Xay dung va phat trién thuong hiéu Tap doan Novaland nhim gia ting su nhan biét
thuong hiéu dbi voi khach hang, ddi tac va nha dau tu.
2.3.4. Quan hé bao chi
- Quan hé véi gidi truyén thong va chinh quyén;
- Xt ly khung hoang truyén thong.
2.4. Ban Téng Giam dc

Ban TGP ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét gdm c¢6 01 TGP, 06 Pho TGD va 01 KTT. TGP do
HDbQT bd nhiém, la nguoi chiu trach nhiém trudc BPHDCD va HDQT vé viée thuc hién nhiém vu va
quyén han dugc giao va phai bdo cdo cac co quan nay khi dugc yéu cau. Cac Pho TGP va KTT do
HDQT bb nhiém theo dé xuit cia TGD.

Ban TGD hién nay ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét 1a nhimng ngudi ¢6 kién thic chuyén mon séu
rong, nhiéu kinh nghiém trong viéc quan ly va diéu hanh trong linh vuc bat dong san.

Ong Phan Thanh Huy Thanh vién HPQT kiém TGD

Ba Hoang Thu Chau Thanh vién HDQT kiém Pho TGD
Ong Bui Xuan Huy Thanh vién HPQT kiém Phé TGD
Ong Lé Hong Phuc Ph6 TGD

Ba Vo Thi Thu Van Ph6 TGD

Ba Tran Thi Thanh Vén KTT

2.5. Cac phong ban chirc nang cua Té Chike Pang Ky Niém Yét
2.5.1. Khoi Pau tw
- Thuc hién céc thu tuc phép 1y 6 lién quan dén linh vire dau tu va phat trién du 4n cia Tép
doan;
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Quan ly chung cac hoat dong dau tu ciia Tap doan; xdy dung ké hoach déu tu; danh gia
kha thi cac du 4n; tién hanh mua ban va sap nhap (M&A);

2.5.2. Khéi Thirong mai

X4y dung chién luoc phat trién ngudn khach hang, chién luoc va cac hoat dong tiép thi,
quan 1y san giao dich va nha mau;

Két ndi v6i cac phuong tién truyén thong dai chiing, xay dung va cung cdp thong tin hai
chiéu tao nén su hiéu biét va ung hd cta cong chung ddi v6i thuong hiéu va cac san phim

cua Tap doan.

2.5.3. Khéi Quan Iy Du 4n

Diéu hanh phat trién du 4n;
Quan ly hoat dong cac cong ty thanh vién dé bao dam du an duoc trién khai hiéu qua va

dung ké hoach;

2.5.4. Khéi Trién khai dw 4n

Lap ké hoach, trién khai va kiém soat thiét ké va ngan sach cac du an do Tép doan dau tu
va phat trién;
Lua chon nha thiu va danh gia ndi bo chit luong hoat dong cua cac phong ban lién quan

nhim dam bao cht luong trién khai, xay dung du 4n;

2.5.5. Khéi Hoat dong

T chirc viée thyc hién, giam sat cac hoat dong quan tri rui ro va hoat dong thiét lap, trién
khai, cai tién hé théng quy trinh trong Tap doan;

Tb chrc, trién khai viéc cung cp dich vu va hé thong cong nghé thong tin;

Trién khai, quan ly cac hoat dong ky két hop d@)ng, phu luc hop d@)ng ban hang, theo doi va
xtr ly cong n¢ véi khach hang.

Kiém soat rui ro phap 1y va dam bao tinh tudn thi cic quy dinh phap luat trong hoat dong
cua Tap doan;

Bao vé quyén va loi ich hop phap cua Tap doan, dai dién Tap doan lam viéc véi Co quan
Nha nude c6 thdm quyén, khach hang, dbi tac dé giai quyét cac tranh chép, khiéu kién phat

sinh.

2.5.6. Khéi Tai chinh va Ké toan

Lap va hoan thién BCTC Téap doan;
Lap ké hoach sir dung va phan bd ngudn von;
Thuc hién cong tic huy dong va quan 1y ngudn vén trong nude va nude ngoai;

Thuc hién lap ké hoach, du toan ngan sach hang nam cua Tép doan.
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2.5.7. Khéi Ngudn nhan hre

- Tim kiém, sang loc va tuyén chon nhan sy, quan ly h so nhan vién, chi tra, phuc loi;

- Deé xuat va trién khai cac chinh sach nhan su;

- Xay dung, t6 chuc thuc hién, danh gia hiéu qua tit ca cac chuong trinh dao tao quy mod

toan Tap doan;

3. Co cAu cb dong cia Té Chirc Piang Ky Niém Yét
Co cu ¢ dong cua To6 Chirc Pang Ky Niém Yét tai ngay 21/03/2017 dugc thé hién nhu sau:

3.1.

Cb ddng sang 1ap cia Té Chire Ping Ky Niém Yét:

Bui Thanh Nhon 313B Nam Ky Khoi Nghia, Phuong | 126.197.583
1. 020203049 7, Quan 3, TPHCM

Bui Cao Nhat Quan 315 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong 31.335.524
2. 023660386 7, Quan 3, TPHCM

3.2

Co cAu cb dong cia Té Chirc Piang Ky Niém Yét:

Cd ddng 16n (so hitu tir 5% cb phan tro 1én)
313B Nam Ky Khoi
1. | Bui Thanh Nhon 020203049  Nghia, Phuong 7, Quan 3, | 126.197.583 21,17
TP.HCM
. . 315 Nam Ky Khéi Nghia,
2. g‘llllﬁfao Nhat 023660386 ' Phudng 7, Quén 3, 31.335.524 5,26
TP.HCM
) 315 Nam Ky Khéi Nghta,
3, CongtyCP 0313468212 | Phuong 7, Quan 3, TP 151.287.055 2538
Novagroup
HCM
Cong ty CP 36 — 38 Nguyén Vin Trdi,
4. | Diamond 0312077569 ' Phuong 15, Quan Phu 80.870.286 | 13,56
Properties Nhuén, TP.HCM
Cb ddng khac (s6 hiru tir 5% cb phan tré xudng) 206.508.786 | 34,63
Téng cong 596.199.234 = 100,00
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3.3. Co ciu vdn cb dong cita T6 Chire Pang Ky Niém Yét:

L Cf’ dong 16m (s hiru tir 5% vén 4 389.690.448 65,36
c0 phan cua Cong ty tré 1én)
Cb dbng trong nude 4 389.690.448 65,36
2. | Cb dong nude ngoai 0 0 0,00
o | Co dong khdc (s¢ hiru it hon 1.213 206.508.786 34,64
5% von co phan cia Cong ty)
.| Cb dong trong nude 1.154 140.362.786 23,54
2. | C6 dong nude ngoai 59 65.146.000 11,09
TONG CONG 1.217 596.199.234 100
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4. Danh sich cong ty con cia Té Chirc Dang Ky Niém Yet nhirng cong ty ma Té Chirc
Dang Ky Niém Yét dang nam glu' quyén kiém soat hoic c6 phén chi phdi, nhirng cong ty
nam quyen Kkiém soat hoac b phéan chi phéi déi véi Té Chire Ping Ky Niém Yét

4.1. Danh sach cong ty con ciia T6 Chire Ping Ky Niém Yét tai thoi diém 31/03/2017:

Cong ty Co phan Dau tu Dia 6¢ No . X, an .

1. Va (Novaland JSC) Kinh doanh bat dong san 69,90 69,90

2. | Coéngty TNHH No Va Thao Dién Kinh doanh bat dong san 100 100

3. Cong ty C6 phan Nova Festival Kinh doanh bét dong san 94,02 94,02

4. | Congty TNHH MTV Bia éc No Va | Kinh doanh bat dong san 100 100

5. Congty INHHDauwBiadeNova |, qoanh bt dong san |~ 99,99 | 99.99
Saigon Royal

6.  Congty CophanDulichvaNghi 1 (o 4o b bitdongsan = 99.00 99,00
Dudng Nova Phu Sa

7. | Congty Cophan Phaturiennhd va | oy 4ok bitdongsan |~ 98,00 98,00
Ha tang Sai Gon

g, | Congty TNHH No Va Lucky Kinh doanh bt dong san |~ 100 100
Palace

g, | Congty Cophan The Prince Kinh doanh bit dong san | 99,81 99,81
Residence

10, | Congty Co phin Bia Oc Thanh Kinh doanh bdt dong san |~ 98,00 | 98,00
Nhon

11. | Congty CP Dia Oc Nova Galaxy Kinh doanh b4t dong san = 99,98 99,98

1o, | Congty COphan Bat dong san Kinh doanh bit déng sin |~ 99,90 | 99,90
Nova Lexington

13, | Congty Cophan BautwvaPhat oot qoanh bitdong san |~ 99,98 | 99.98
trién Nova Phu Sa

14. | Coéngty TNHH Nova Sagel Kinh doanh bét dong san 73,98 74,00

15, i‘;‘ﬁ Y TRHEMITV Novaland Kinh doanh bt dong san | 100 100
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Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién

16. Phuéc Long Kinh doanh bat dong san 99,99 99,99
Cong ty C6 phan Khach San Du . X, an .

17. Lich Thanh Nién Viing Tau Kinh doanh bat dong san 65,00 65,00

N A 1A . Kinh doanh bat dong san,

18. | Cong ty Co phan Nova Richstar cho thué nha xuéng, kho 99,99 99,99

19. | Cong ty C6 phan Nova Nippon Kinh doanh bét dong san 99,98 99,98

p0, | Congty TNHH Batdong sanKhai | o 4o nh bt dongsan |~ 99.99 | 99.99
Hung

21.  Congty TNHH Nova Nam A Kinh doanh bat dong san 74,00 74,00

22. | Congty TNHH Nova Sasco Kinh doanh bt dong san 74,00 74,00

23, | [Oonety CophanDIaOeNoVaMY  kinh doanh bit dong san | 99.98 99,98

2. g‘&gg ty TNHH Bat dong san Hung o b joanh bt dong san | 70,00 70,00
Cong ty TNHH MTV Pau tu Pja bc | . Lo

25. Thanh Nhon Kinh doanh bat dong san 98,00 100

26. = Congty TNHH Nova An Phu Kinh doanh bt dong san 100 100
Cong ty TNHH D4u tu va Phat trién | . Lo

27. Bét dong sin Nova Phiic Nguyén Kinh doanh bat dong san 99,99 99,99

pg. | Comgty INHH DautwvaBatdong | oy joanh bétdongsan =~ 9999 | 99,99
san Tuong Minh

29, | Congty INHH Phatwrién Quoct€ |y joonh bt dongsan |~ 9896 | 98.97
The ky 21

30. ggﬁi ty Co phan Cao o Phuong 1 yob joanh bt dongsan | 99,89 | 99.90

31. | Coéngty TNHH Nova Rivergate Kinh doanh bét dong san 99,90 99,90

3p, | Congty CO phan Bat dong san Kinh doanh bt dong san |~ 99,70 99,80

Thanh Nién
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33, | Congty C6 phan Nova Princess Kinh doanh bit dong san | 99,90 99,90
Residence

34. = Congty TNHH Phu Viét Tin Kinh doanh bat dong san 99,89 99,90

35, | Cong ty CPBautuva Thuong mai o ook bétdongsan | 99.96 | 99.97
Nha Rong

36. | Congty CP Ngobi nha Mega Kinh doanh bét dong san 84,99 84,99

37. | Coéngty TNHH Mega Tie Kinh doanh bét dong san 62,89 74,00

38. | Congty TNHH BBS Bach Hop Kinh doanh bat dong san 99,99 99,99

Hoat dong hd tro lién
39 | Congty CP Cang Phu Binh quan dén vén tai, kinh 83,45 83,45
doanh bat dong san

4.2.Danh sach Cong ty lién két ciia T6 Chire Ping Ky Niém Yét tai thoi diém 31/03/2017

1. | Congty Co phan Nova Pong Hai Kinh doanh bét dong san 49,99 49,99
R A A T Kinh doanh buén ban
o, | Conety CP Dién tirva Dich vu thiét bi, linh kién dién tir, 33,31 33,31
Cong nghi¢p Sai Gon XA
vien thong
Cong ty TNHH MTV Phat trién _ ,
3. . Kinh doanh bat dong san 25,00 25,00
Nha Bén Thanh
4. | Cong ty TNHH Sai Gon Gon Kinh doanh bét dong san 49,00 50,00
4.3. Cong ty nim quyén kiém soat hodic ¢6 phén chi phdi d6i voi Té Chire Piang Ky Niém Yét

Cho t6i thoi diém ban hanh Ban Céo Bach nay, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khong bi chi phdi boi

bét cir cong ty nao.
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5. Hoat dong kinh doanh
5.1. Cac linh vue kinh doanh va ning lwe kinh doanh ciia cong ty

Hoat dong kinh doanh chinh ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét 1a tap trung vao phat trién, kinh doanh
va quan 1y cac du 4n khu phirc hop cin ho — thuong mai — vian phong — dich vu. Doanh thu thuan
nam 2015 dat 6.673 ty VND; Doanh thu thudn nam 2016 dat 7.359 ty VND; Doanh thu Quy 1/2017
dat 1.909,8 ty VND.

Tinh dén Quy 1/2017, T6 Chue Dang Ky Niém Yét hién dang quan 1y va phat trién hozc hop tac phat
trién hang loat cac dy 4n ndi bat sau ddy trén khép dia ban TP.HCM:
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BAN CONG BO THONG TIN

5.1.1. Cac duw an bt ddng san da hoan thanh va dang ban giao cho khach hang:

Du an Galaxy 9 Residence, Quan 4

o Téng quan

- Du an Galaxy 9 Residence 1a du an phuc hop khu can hg, thuwong mai va dich vu, toa lac tai
mat tién dudong Nguyén Khoai, Quén 4. Du 4n s& hiru vi trf giao théng lién vung thuén loi,
cach Quan 1 va Quén 5 chi nam phut qua ciu Calmette va ciu Nguyén Vian Cir. Bén canh
wu thé vé giao thong, Galaxy 9 con la du an dau tién tai Quaén 4 hoi tu cac tién ich ndi khu
hién dai phuc vu da dang nhu cu cta cu dan vé mua sdm, vui choi giai tri, rén luyén st
khoe: ho boi tran, phong tdp gym, san choi tré em, nha hang, siéu thi, cira hang tién loi, nha

thudc tay.
< Thong tin du an
GALAXY 9
_ Chit diu tu Cong ty C6 phan Pia 6¢ Nova Galaxy
_ Vi tr: S6 9 Nguyén Khoai, Phuong 1, Quan 4, TP.HCM
- Dién tich dat: 6.288 m*
- Quy mé du én: » Loai hinh dau tu: can ho va khu thwong mai

» Tong dién tich san xay dyng: 51.590 m?
» S6 tang: 21 ting
» Sb luong san phidm: 522 san phdm

» Dién tich trung binh mdi san pham: 50, 60, 70, 90 m>
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Du an Icon 56, Quan 4

°*

Téng quan

Du 4n Icon 56 toa lac tai 56 Bén Van Pon, Quan 4, TP.HCM, dbi dién dai 160 V5 Vian Kiét,
céch trung tdm tai chinh TP.HCM chi vai phuat di bo. Icon 56 dugc xem nhu mot biéu tuong
tinh t& va kiéu hanh véi thiét ké hién dai, sang trong, ndi bat tai truc dudng chinh cta Quén
4. Noi day nbi lién véi Quan 1 thong qua Cau Mbng — mot trong nhiing chiée cau lau doi
nhét tai TP.HCM. Ngoai ra, du &4n con toa lac rat gén cac cong trinh kién tric ndi tiéng gén
lién véi lich sir phat trién Thanh phé nhu bén Nha Rong, cho Bén Thanh, Uy ban Nhan dan
Thanh Phd, nha hat 16n Thanh Phé. .. Piéu nay khing dinh Icon 56 khong chi c¢6 gia trj 16n
vé mat dia ly, giao thong ma con dugce xem 12 mot biéu twong kién tric méi gop phan to
diém cho khu vuc trung tdm Sai Gon.

Thong tin du an

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Pia ¢ No Va
Vi tri: 56 Bén Van Don, Quan 4, TP.HCM

Dién tich dat: 2.904 m?

Quy mo duy 4n: » Loai hinh dau tu: can ho va khu thuong mai

» Tong dién tich san: 29.758 m?
» S tang: 25 ting

» Sb luong san phidm: 312 san phdm
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» Dién tich trung binh mdi san phém: 50, 80, 90, 112 m?

Du an Lexington Residence, Quan 2

& Téng quan

- Lexington Residence toa lac ngay mit tién cia mot trong nhitng con dudong dep nhét
TP.HCM la Dai 16 Mai Chi Tho - Quan 2 véi giao thong thuan loi, ha tang hién dai, két ndi
truc tiép voi Ham Vuot Song Sai Gon va trung tdm hanh chinh Tha Thiém. Bén canh do,
nut giao thong két ndi cao téc Thanh phd H6 Chi Minh — Long Thanh — Dau Gidy va An
Phu da dugc dua vao st dung, dua Quén 2 trd thanh cira ngd giao thuong thuan tién cho cu
dan ca khu vue. Can ho Lexington dugc xay dung trén mét khu dat rong hon 2,1 ha, véi
mat do xay dung chi 25%, phan con lai dugce su dung cho mang xanh va céc tién ich gitp
cu dan c6 mot cude séng trong lanh, xanh mat va tién nghi.

< Thong tin du an

=

¥

Lexington
jﬂ '..
R . A
! e
2 W
-
- Cha dau tu: Cong ty C6 phan B4t dong san Nova Lexington
- Vi tri: 67 Mai Chi Tho, Phuong An Phi, Quéan 2, TP.HCM
- Dién tich dat: 21.356 m*
- Quy moé du éan: » Loai hinh dau tu: can hd, officetel va khu thuong mai

» Tong dién tich san: 148.641 m>
« SH tang: 25 tang
» S6 luong san phim: 1.493 san pham
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» Dién tich trung binh mdi san pham: 49, 75, 95 m?

Du an Tropic Garden, Quan 2

& Téng quan

- Khu can ho Tropic Garden ndm giita trung tdm Thao Dién, Quén 2, 1 du 4n cin ho dap tng
dugc nhu ciu nha ¢ véi khong gian tinh ling, yén binh ctia ving qué giita chdn thanh thi.
Dy 4n chi cach Trung tim Tha Thiém va Quén Binh Thanh 2 km, dong thoi két ndi tram
Metro s6 6 va sd 7 cua tuyén Bén Thanh - Sudi Tién, thuan loi vé giao théng va giao luu
trong vung. Ngoai nhitng thé manh c6 duogc tir vi tri ddc dia, du 4n con co day du cac tién
ich cho khu nghi dudng nhu: café ngoai trdi, nha hang, hd boi, gym, spa, dudng chay bd.
Céc thap Tropic Garden dugc bd tri can dbi, thiét ké kién tric mang duong nét vira hién
dai, vira c6 kinh.

< Thong tin du an

- Cha dau tu: Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Pia 6c No Va
- Vi tri: S6 49, Puong 66, giap truc Nguyén Vin Huong, Phuong

Thao Pién, Quén 2, TP.HCM

- Dién tich dat: 25.027 m?
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® Loai hinh du tu: can ho

» Tong dién tich san: 133.821 m?

- Quy mo du an:

» S6 tang: 27 tang
= S6 luong san phdm: 815 san pham

= Dién tich trung binh mdi san pham: 80, 112, 134 m’

Du an Lakeview City, Quan 2

X3 Téng quan

- Du an Nha phé, Biét thu dau tién cua Tap doan Novaland- Lakeview City toa lac trén mat
tién Puong Song Hanh Cao té¢c Thanh phé H6 Chi Minh — Long Thanh — Dau Gidy, Quéan
2, duoc Tap doan trién khai v6i mé hinh khu d6 thi phirc hop. Khuén vién dy an 1én dén
hon 30 ha hira hen s& 1a mot siéu du 4n va 1a mot khu d6 thi kiéu méi tai Nam Rach Chiéc.
Lakeview City cung cap céc dich vu ndi khu nhu: trung tim mua sim, giai tri, chdm soc strc
khoe, truong hoc, khu thé thao va dic biét 1 ho sinh thai nhan tao rong 3,6 ha, giip mang
lai khong khi trong lanh cho toan bg dan cu cua du an.

- Thoi gian ban giao du kién dbi voi giai doan 1: dang ban giao cho khach hang.

23 Thong tin dy an

LAKEVIEW
—~ CITY

-~ Chu dau tu: Cong ty TNHH Phat trién Qudc té Thé ky 21
- Vi tri: Mat tién Puong Song Hanh, Phudong An Phi, Quan 2,
TP.HCM
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- Dién tich dat: 301.060 m?

Loai hinh d4u tu: nha phé, biét thu va khu thuong mai
Téng dién tich san: 341.558 m?
S6 lugng san pham: 988 san phdm

- Quy mo du an:

Dién tich trung binh mdi san pham: 270 m?

Du an Golf Park Residence, Quan 9

o Téng quan

- Du 4n Golf Park Residence 1a du an khu dan cu phirc hop toa lac tai mat tién san gon Viét
Nam, Phuong Long Thanh M§, Quan 9, TP.HCM, canh khu dén cu hién hitu va gin nhimng
tuyén duong giao thong trong diém. Pay 13 du an phirc hop thir hai cia Tap doan tai Quéin
9, sau du 4n Lucky Dragon. Ngoai uu thé nim canh sin gon Viét Nam 36 15 16n nhét
TP.HCM, khu du lich Subi Tién, tir Golf Park c6 thé d& dang di chuyén vao trung tdm thanh
phé va cdc tinh 14n can nhu Ba Ria - Viing Tau, DPong Nai, Binh Duong. Diém nhén cua dy
4n 13 cong vién cdy xanh nim ngay trung tim cta khu dat, duoc bao boc béi cac diy nha
lién ké va nha & don lap, két hop véi cdc chire ning nghi ngoi, giai tri.

- Thoi gian ban giao du kién: Pang ban giao.

23 Thong tin dy an
=5 FE ¥l
W | I dll
% '
- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Dja dc No Va.
- Vi tri: Mt tién san gon Viét Nam, Phuong Long Thanh M§, Quén 9,
TP.HCM
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- Dién tich dat: 25.398 m?
- Quy mo du an: = Loai hinh dau tu: nha phé

= Tong dién tich san: 27.938 m?
= Sb lugng san phdm: 95 san pham
» Dién tich trung binh mdi san phém: 210, 220, 240 m?

Du an Lucky Dragon Residence, Quan 9

o Téng quan

- Du 4an Lucky Dragon cia Tap doan 12 dy an khu phue hop dau tién ciia Tap doan toa lac tai
khu dén cu hién hitu ctia Quén 9. Nam trén dudng Dd Xuan Hop, Phuong Phude Long B,
Quan 9, tir Lucky Dragon c6 thé dé dang di chuyén vé Quan 2 trong vong nam (05) phut va
dén Quan Binh Thanh va Quén 1 théng qua Cau Sai Gon 1 va Cau Sai Gon 2 trong vong
mudi 1am (15) phit. Dy 4n ¢6 vi tri giao thong hét sirc thuan loi, cach xa 16 Ha Noi chi
500m, gan tuyén Metro s6 1 Bén Thanh - Sudi Tién va lién k& Puong Cao Tdc Thanh phd
H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Gidy. Vi md hinh phirc hop khép kin, cu dan Lucky
Dragon c6 thé an tdm v6i hé théng an ninh 24/24 ciing ddy du cac tién nghi cude sdng nhu
hd boi, khudn vién cay xanh, khu vui choi tré em, duong noi khu...

- Thoi gian ban giao du kién: Hoan thanh ban giao phan thip tang, dang ban giao phan cao
tang.

< Thong tin du 4n

Lcky Lhagon

T
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- Chu dau tu: Cong ty C6 phan T4p doan Pau tu Pia 6c No Va
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- Vi tri: 359 Pd Xuan Hop, Phuong Phude Long B, Quan 9, TP.HCM
- Dién tich dat: 8.760 m?
- Quy md du an: » Loai hinh dau tu: can ho va nha phd

» Tong dién tich san: 19.789 m?
= Sb tang: 13 tang
» S6 luong san pham: 158 san phdm
= Dién tich trung binh mdi san pham:
+ Can ho: 50, 65, 75, 90 m?
+ Nha phé: 190, 225, 240 m?

Duw 4an Sunrise City, Quén 7

R Téng quan

- Dy 4n Sunrise City toa lac tai Quin 7 voi mat tién trai dai gin 1 km trén truc dudng
Nguyén Hitu Tho. Dy 4n duoc xem 1a diém nhan vé quy md va kién trac, ndi bat tai cua
ngd Nam Sai Gon. Dy 4n gém 12 toa thap v6i chiéu cao tir 31 - 35 ting, cach trung tim
Quan 1 khoang 2,7 km. Sunrise City dugc du tu phat trién theo tiéu chuan chat luong qudc
té voi moi truong séng trong lanh, an ninh nghiém ngit ciing cac tién ich ndi khu dang cap
va tién ich ngoai khu day da nhu: Khu vui choi gido duc tré em Vietopia, cac truong qubc
té, siéu thi, bénh vién...

o Thong tin du an

43



BAN CONG BO THONG TIN

Sunrise City

Triet prdi = iy

Cong ty C6 phan Pau tu Dia ¢ No Va

- Chu dau tu:
Sb 23 - 25 - 27 Nguyén Hitu Tho, Phuong Tan Hung, Quan 7,
- Vi tri: TP.HCM
, 2
—  Dién tich dét: 52933 m
- Quy md du én: ® Loai hinh d4u tu: can ho va officetel

= Tong dién tich san: 398.954 m?
» S6 ting: 31 - 35 ting
* S6 luong san phdm: 2.794 san pham

® Dién tich trung binh mdi san phém: 70, 100, 130, 150 m?

The Prince Residence, Quian Phu Nhuin

o Téng quan

- Dy an The Prince Residence toa lac trén tuyén duong huyét mach cua cira ngd TP.HCM,
Nam Ky Khoi Nghia - Nguyén Vian Trdi ndi lién trung tdm Quén 1 va san bay Tan Son
Nhét, chi mét vai phut @& dén chg Phu Nhuan. D4y 1a mot trong sd it nhitng du an s& hitu vi
thé vang ngay khu vuc trung tdm thanh phd véi khong gian song tién nghi va hién dai. Cac
can ho duoc thiét ké hop 1y, cham chit can than timg chi tiét 1am ndi bat vé sang trong va
dang cip khu can ho; cing voi canh quan tuyét dep ctia hd boi tran hién dai cang ton vinh

gia tri ddc biét cua du an.
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23 Thong tin dy an

TWE PRINC,

\' ’-
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Esipunt

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan The Prince Residence

- Vi tri: S6 17-19-21 Nguyén Van Trdi, Quan Phu Nhuan, TP.HCM
- Dién tich dét: 4.644 m*

- Quy mé du é4n: » Loai hinh dau tu: can hd, officetel va khu thuong mai

» Tong dién tich san: 39.381 m?

» S6 tAng: 22 tAng

» S6 luong san pham: 526 san pham

» Dién tich trung binh mdi san phém: 50, 70, 90, 130 m?

Du an Orchard Garden, Quian Phu Nhuén

o Téng quan

— Du an Orchard Garden toa lac tai 128 H(“)Ilg Ha, Quan Phu Nhuan, TP.HCM, trong vung 161
trung tAm ctia ba (03) cong vién xanh 16n nhét thanh phd trong d6 ¢ coéng vién Gia Dinh -
noi duoc xem la “la phdi xanh” ctia thanh phd, cach san bay Tan Son Nhét chi vai phut di
xe. Ngoai nhitng tién ich ngoai khu nhu chg, khu thuong mai, truong hoc, siéu thi... du an
con s& hitu nhitng tién ich ndi khu sang trong: hd boi, phong gym, khu viue BBQ, nha hang,
san choi tré em, cong vién. Céc can hd dugc thiét ké hop 1y, t6i wu hoa dién tich str dung
nhung van hoi du tiéu chun dang cép.

- Thoi gian ban giao du kién: Dang ban giao.
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23 Thong tin dy an
Drc l‘s ard
G A RDE N
- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu Pia 6c No Va
- Vi tri: S6 128 Hong Ha, Phuong 9, Quan Phti Nhuan, TP.HCM
- Dién tich dat: 4303 m?
- Quy md du én: » Loai hinh dau tu: can hd, officetel va khu thuong mai

» Tdng dién tich san: 29.835 m?
» S6 tAng: 18 tAng
» S6 luong san phim: 427 san phim

» Dién tich trung binh mdi san pham: 50, 75, 100 m?

5.1.2. Mt s6 dw 4n dang phat trién

Du an Rivergate Residence, Quin 4

& Téng quan

- Khu Can ho Rivergate toa lac tai 151-155 Bén Van Don, Quéan 4, TP.HCM, so hitu vi thé
ddc dia ngay trung tAm thanh phd, tao sy thudn tién trong giao théng, d& dang két ndi véi
cac khu vuc trong diém. Rivergate v61 hudng nhin truc dién ra song Sai Gon, nam trén
tuyén duong huyét mach Bén Van Pon va song song véi dai 10 V3 Van Kiét - mot trong
nhing truc duong hién dai nhat nbi lién cira ngd Pong Tay cua thanh phd. Vi tri du 4n ndm
lién k& cdu Ong Lanh, trong quy hoach khu trung tdm thanh phd 930 ha, cich cho Bén
Thanh chi 900m. Ngoai nhiing thuan loi vé vi tri, du 4n con cung cép cac dich vu ndi khu
cao cip nhu: siéu thi, trung tdm thuong mai, phong tip gym, hd boi, dic biét c6 rap chiéu

phim, khu thue pham va cac cau lac bo giai tri.

46



BAN CONG BO THONG TIN

- Thoi gian ban giao du kién: Quy 03/2017.

23 Thong tin dy an

A e = Lo
{!

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Bét dong san Thanh Nién
- Vi tri: 151 - 155 Bén Van Pon, Phuong 6, Quan 4, TP.HCM
—  Tinhhinh trién khai du4n ~ Thap A: dang thi cong tang F25;

tai ngay 31/03/2017: Thép B: dang thi cong tang F30.
- Dién tich dat: 7.069 m’
- Quy mé du én: = Loai hinh ddu tu: cin h, officetel va khu thuong mai

= Tong dién tich san: 77.991 m?

= Sb tang: 33 tang

= Sb lugng san phdm: 976 san pham

= Dién tich trung binh mdi can ho: 57, 75, 95, 115 m?

- Tinh trang phap ly: D c6 quy hoach 1/500, gidy phép xay dung

Du an The Tresor Residence, Quan 4

< Tong quan

- Khu Cin hd The Tresor toa lac trén tuyén dudng trong diém Bén Van Don, so hitu vi tri dic

dia, dbi dién tru s& Ngan hang Nha nuéc va khu vuce trung tAm tai chinh Quén 1 véi céc
cong trinh kién triic biéu trung cho Thanh phd nhu S¢ Giao dich Chung khoan Thanh phd
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H6 Chi Minh, toa nha Bitexco... Dy an sé hitu nhimg tién ich duoc danh gia 1a vuot troi
hon han nhimng du 4n khac voi diém nhin 1a hd boi tran rong rdi, khu tién ich bao gbm
phong tdp gym hién dai, khu ca phé san vuon thoang dang, khu vui choi tré em, khu nghi
dudng cung hé thong nha hang sang trong va trung tdm thuong mai sim uét. Nhiing tién ich
nay dap ung t6i da nhu cdu nghi ngoi va giai tri cho cu dan tai déy.

Thoi gian ban giao du kién: Quy 04/2017

Thong tin dy an

M
e [TESWI
Chu dau tu: Cong ty TNHH Phu Viét Tin
Vi tri: 39 Bén Van Pon, Phuong 12, Quan 4, TP.HCM

Tinh hinh trién khai du 4n . ) s o
Dang thi cong tang 25 thap TS1 va tang mai thap TS2.

tai ngay 31/03/2017:
Dién tich dét: 6.202 m?
Quy md du én: » Loai hinh dau tu: can h, officetel va khu thuong mai
» Tong dién tich san: 64.738 m?
» Sb tang: 33 tang (khu 1), 18 tang (khu 2)
» S6 luong san phdm: 723 san phim
» Dién tich trung binh mdi san pham: 60, 65, 75, 120 m?
Tinh trang phap ly P c6 quy hoach 1/500, gidy phép xay dung
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Du an Saigon Royal Residence, Quan 4

7
£ X4

Téng quan

Dy an Can ho Saigon Royal Residence dugc toa lac ngay vi tri dic dia tai mat tién Bén Van

Don, 1a con dudng dep nhit ctia Quan 4 v6i nhiéu nit giao thong két ndi véi trung tm

Quan 1 nhur cau Khanh Hoi, cau Mdng, cau Ong Lanh va cau Nguyén Vian Clr. Day con la

mot trong nhitng du an hiém hoi cua khu trung tam khi c6 ba mét nhin ra song. Vi tri dac

biét nay giup du 4n s& hitu mot khong gian thoang dang va thira hudong dugc nhiéu tién ich

hién hiru. Ngoai ra, Saigon Royal con ¢ ddy du céc tién ich noi khu vuot trdi nhu vuon thu

gidn trén khong, hd boi tran, gym, café, nha hang. ..
Thoi gian ban giao du kién: Quy 01/2019.

Thong tin du an

Chu dau tu:
Vi tri:

Tinh hinh trién khai du an
tai ngay 31/03/2017:

Dién tich dét:

Quy mo du an:

Cong ty C6 phin Pau tu va Thuong mai Nha Rong

34 - 35 Bén Van Pon, Phuong 12, Quén 4, TP.HCM
Dang thi cong hdm B1 va déng san tang trét.

6.669 m*

» Loai hinh du tu: can hd, officetel va khu thuong mai
» Tbdng dién tich san xay dung: 73.566 m>
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» S4 tAng: 33 tAng

» S6 lugng san phim: 767 san pham

» Dién tich trung binh mdi san phém: 55, 80, 90, 100, 110,
170 m?

Tinh trang phap ly Pi ¢ quy hoach 1/500, gidy phép xay dung.

Du an Water Bay, Quan 2

Téng quan

Du 4an Water Bay toa tac tai vi tri dic dia ngay trung tdm Quén 02 véi hon 500m mit tién
trai dai theo bd séng Sai Gon, day 1a tdm diém cta cac hé théng ha ting nhu: cao téc Ha
Noi, dai 16 Pong Tay, tuyén Metro Bén Thanh — Sudi Tién va hdm Tha Thiém. Tur vi tri cta
Du 4n cu dan co6 thé dé dang di chuyén vao trung tdm Thanh phé chi trong chua day 10
phut theo tuyén duong Dai 16 Mai Chi Tho. Bén canh d6, khong chi s hitu céc tién ich ndi
khu cao cép, Du an con s¢ hitu céc tién ich ngoai khu da dang nhu: trung tdm thuong mai
tai Dy an The Sun Avenue, trung tim vin hoa Quan 02, trung tim thé thao lién hop, truong
hoc theo tiéu chuin quoc té, bénh vién, cho...

Thoi gian ban giao du kién: Quy 01/2019.

Thong tin du an
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WATER BAY

Chu dau tu: Cong ty TNHH Phat trién Qudc té Thé Ky 21
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- Vi tri: Phuong Binh Khanh, Quén 02, TP HCM

- Tinh hinh trién khai du an o T
Pang tién hanh cong tac chuan bi thi cong.

tai ngay 31/03/2017:
— Dién tich dat: 302.240 m?
- Quy md du an: = Loai hinh dau tu: Can ho
= Tong dién tich san xay dung: 532.779 m?
= S tang: 19 - 22 tang
= S6 lugng san pham: 4.216 san phim
= Dién tich trung binh mdi san phdm: 80 m>
- Tinh trang phap ly: Da c6 quy hoach 1/500.

Duw 4n Wilton Tower, Quan Binh Thanh

R Téng quan

- Du éan can hd Wilton Tower s& hitu vi tri vang ngay trung tam Quéan Binh Thanh - ctra ngd
phia dong thanh phd, noi giao thoa giita cic cong trinh giao thong huyét mach nhu cau Sai
Gon 1, cau Sai Gon 2 va tuyén Metro Bén Thanh - Sudi Tién. Vi tri dic biét nay giup ting
tinh két ndi dén trung tAm thanh phd, ciing cic quén trong diém 14n cin, dong thoi thira
duoc tat ca cac tién ich hién hiru. Ngoai ra, dy an duogc dau tu ti mi trong khau thiét ké, mdi
can ho déu dugc sép xép linh hoat dé tdi da héa dién tich st dung. Thiét ké cua cin ho dam
bao tit ca cac phong trong can hd déu c6 thé don anh sang ty nhién va sé hitu tdm nhin
thoang déng, tao nén mot khong gian song sinh thai ngay gitra long do thi hién dai.

- Thoi gian ban giao du kién: Quy 01/2018.
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23 Thong tin dy an

l" WILTON
y TOWER

- Chu dau tu:
- Vi tri:

Tinh hinh trién khai du 4n
tai ngay 31/03/2017:

— Dién tich dat:

- Quy mo dy an:

Tinh trang phap ly

Du an Lucky Palace, Quan 6

< Tong quan

Cong ty Cb phin Cao ¢ Phuong Dong

1W Dién Bién Phu, Quén Binh Thanh, TP.HCM
Dang thi cong coffa, ¢b thép dim san trét giai doan 2.

7.169 m?

» Loai hinh dau tu: cin ho, officetel va khu thuong mai
» Tong dién tich san: 49.980 m2

» S6 tAng: 22 tAng

» Sb luong san phdm: 551 san phim

» Dién tich trung binh mdi san phém: 55,70, 90, 95 m?

D3 c6 quy hoach 1/500, gidy phép xay dung.

- Duy 4n can hd Lucky Palace toa lac tai sé 50 Phan Van Khoe, Quan 6, TP.HCM, s¢ hitu vi

tri chién luoc trong khu vuc giao théng sim uit Cho Lon, Quén 6 véi ba (03) mat tién

duong Phan Van Khoe, Chu Van An, Ngo Nhan Tinh va nim ngay trung tim ciia cac khu

cho 1au doi ndi tiéng nhu cho Kim Bién, chg Binh T4y va cho Soai Kinh Lam. Tir ddy chi
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mat mudi (10) phut dé dén trung tAm tai chinh Quan 1 thong qua Pai L6 V& Van Kiét va
két nbi giao thong d& dang vai cac Quan 3, Quén 5, Quan 8, Quan 10 va Quan 11 ciing nhu
di chuyén thuan loi vé cac tinh mién tay thong qua dudng cao tbc Sai Gon — Trung Luong.
Véi vi tri cuc ki thuén loi vé giao thuong, Lucky Palace dwoc phat trién theo ¥ tudong mot
khu phirc hop hai trong mot gdm khu kinh doanh thuong mai va can hd cao cép, tién nghi
va bao dam an ninh.

- Thoi gian ban giao du kién: Quy 02 va 03/2017.

< Thong tin du an
LUCKY PALACE
- Chu dau tu: Cong ty TNHH No Va Lucky Palace
- Viui S6 50 Phan Van Khoe, Quan 6, TP.HCM
-~ Tinh hinh trién khai du 4n . o )
L Dang thi cong hoan thién du an

tai ngay 31/03/2017:
- Dién tich dat: 3.876 m’
- Quy md du én: » Loai hinh dau tu: can ho va khu thuong mai

» Tdng dién tich san: 50.168 m2

» S6 tAng: 33 tAng

» S6 luong san phim: 564 san phim

» Dién tich trung binh mdi san pham: 80, 85, 90, 115 m?
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- Tinh trang phap ly P c6 quy hoach 1/500, gidy phép xdy dung

Duw 4n GardenGate Residence, Quian Phi Nhuén

o T(K)ng quan

- Khu cén ho GardenGate toa lac tai 8 Hoang Minh Giam, Quén Phi Nhuéan, TP.HCM, ngay
sat cong vién Gia Pinh - noi ¢6 gin sau (06) hecta dién tich mang xanh 16n nhét Sai Gon.
GardenGate dugc phat trién nhu mot khu phtrc hop sang trong gdm khu thuwong mai, van
phong va can ho cao cip, ddy du tat ca cac tién ich bén trong du an nhu: hd boi, phong tap
gym, spa, khu vui choi tré em, nha hang, café... Ngoai ra, du an con sé hiru mot vi tri giao
thong vo cuing thuan tién, tir ddy, chi mét vai phut dé dén san bay Tan Son Nhét, d& dang di
chuyén qua tuyén dudng huyét mach Nguyén Vin Trdi - Nam Ky Khoi Nghia dé dén trung
tam Quan 1 hodc qua dai 16 Pham Vin DPong dé dén cac Quan Binh Thanh, Quan Thu Prc.

- Thoi gian ban giao du kién: Quy 03/2017.

< Thong tin du an

\\\ ._'“\\""-.\
e @
- Chu dau tu: Cong ty C6 phin Nova Festival
- Vi tri: 8 Hoang Minh Gidm, Quan Pha Nhuan, TP.HCM

- Tinh hinh trién khai dw an  Pang hoan tit d6 bé tong mai Z1, vach thang va thanh bé

tai ngay 31/03/2017: nude mai Z2.
- Dién tich dat: 4.887 m?
- Quy md du an: » Loai hinh dau tu: can ho, officetel va khu thuong mai
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= Tong dién tich san: 48.094 m?

= S tang: 21 tang

= Sb lugng san pham: 418 san phdm

» Dién tich trung binh mdi san phém: 70, 85, 100, 120 m?

- Tinh trang phéap ly: D3 c6 quy hoach 1/500, gidy phép xay dung

Duw 4n Golden Mansion, Quian Phi Nhuin

X3 Téng quan

- Dy 4an Golden Mansion toa lac tai sé 119 Phé Quang, Quan Pht Nhuan, rat thuan tién vé
giao thong, tiép giap voi Quan Go Vap. Can ho duoc thiét ké véi dién tich vira va nho, ¢6
cong nang str dung da dang tao nén khong gian séng tién nghi va niang dong. Ngoai nhiing
tién ich noi khu nhu spa, gym, hd boi, nha tré, siéu thi, cin hd Golden Mansion con thira
hudng nhiéu tién ich tir céc tién ich ngoai khu xung quanh nhu bénh vién 175, sn van dong
Quéan Khu 7, nha hang, cafe, truong hoc cép 1, 2, 3, trudng cao déng va dai hoc.

- Thoi gian ban giao du kién: Quy 04/2017.

23 Thong tin dy an

PAAMS DM

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Nova Sagel
- Vi tri: 119 Phd Quang, Phuong 9, Quan Pht Nhuan, TP.HCM

- Tinh hinh trién khai du an

) Pang thi cong da kiéng, dim san ting 2 va cot tang 3..
tai ngay 31/03/2017:
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- Dién tich dat: 15.129 m?
_ Quy md du an: = Loai hinh d4u tu: cin ho, officetel, nha phd va khu thuong
mai

= Tong dién tich san xay dung: 86.367 m?
= S6 tang: 22 tang
= Sb lugng san phdm: 726 san phdm
= Dién tich trung binh mdi san pham:
+ Can ho: 50, 70, 90, 100, 110 m?
+ Nha phb: 285, 300, 360 m>

- Tinh trang phép ly; D3 ¢6 quy hoach 1/500, da c6 gidy phép xay dung.

Du an Kingston Residence, Quan Phu Nhuan

X3 Téng quan

- Dy 4n Cin hd Kingston Residence tai s6 146 Nguyén Vin Trdi, Quan Phu Nhuén, TP.HCM
¢ vi tri dic dia v6i hai (02) mit tién trén tuyén dudng huyét mach Nguyén Vin Trdi va
Hoang Vin Thy, tir day chi mit vai phit di chuyén dén san bay Tan Son Nhét. Puoc thiét
ké hién dai va sang trong, Kingston Residence 1a mdt khu phtic hop véi céc tién ich da dang
va ding cip vuot troi nhu: hd boi, phong gym véi thiét bi nhap ngoai, khu san vuon tién
nghi, phong spa, khu 1am dep... Véi viéc nim canh 14 phdi xanh ctia khu Tdy Béc thanh
phé 1a cong vién Hoang Van Thy, céng vién Gia Dinh va B Tu 1énh Quén khu 7, bau
khong khi tai day luon mat mé va trong lanh.

- Thoi gian ban giao du kién: Quy 01/2018.

< Thong tin du an

(NG
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- ‘H:” q_ -
- Chu dau tu: Cong ty Co phian Nova Princess Residence
- Vi tri: 146 Nguyén Vian Trdi, Quan Phiit Nhuan, TP.HCM

- Tinh hinh trién khai du 4n , v ; .
i DPang thi cong phan than, do bé tong dam san tang 17.

tai ngay 31/03/2017:
— Dién tich dat: 4.580 m?
- Quy mo du an: = Loai hinh ddu tu: can h¢ va khu thuong mai
= Tong dién tich san xay dung: 40.845 m?
= Sb tang: 22 tang
» S6 luong san phdm: 395 san phdm
= Dién tich trung binh mdi san phém: 60, 70, 80, 100 m>
- Tinh trang phap ly: D3 co quy hoach 1/500, gidy phép xdy dung.

Du an Orchard Parkview, Quan Pha Nhuin

@ Téng quan

— Du an chung cu Orchard Parkview toa lac tai vi tri trung tdm Quan Pht Nhuan, tiép giap
v6i Quan Go VAp. Orchard Parkview nam lién ké voi cum du én ctia Tap doan bao gdm du
an Orchard Garden va Golden Mansion, tao thanh khu phte hop dich vu phong phu, tao
diéu kién cho cu dan tdn hudng t6 hop céc tién ich nodi khu da dang nhu: nha hang, café,
nha tré, phong tap gym, hd boi, spa, siéu thi... Bén canh d6 1a cac tién ich ngoai khu nhu:
siéu thi Coop Mart, BigC, Super Bowl, chg Go Vép, cho Tan Son Nhét, bénh vién 175,
truong hoc tir cip 1 dén cdp 3. cac trudng cao ding va truong dai hoc.

- Thoi gian ban giao du kién: Quy 03/2018.
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23 Thong tin dy an

Grohoed

“aiL¥ilw

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Nova Nam A
_ Vi tri: S6 130 - 132 Hong Ha, Phuong 9, Quan Phu Nhuan,
TP.HCM

- Tinh hinh trién khai dy an  Pang thi cong phan khung, san tang 3.

tai ngay 31/03/2017:
- Dién tich dat: 9.270 m®
- Quy mé du éan: = Loai hinh dau tu: can ho, officetel va khu thuong mai
= Dién tich san x4y dung: 64.200 m?
= S6 ting: 24 tang
» S6 luong san phdm: 503 san phdm
» Dién tich trung binh mdi san pham: 70, 85, 90, 110 m?
- Tinh trang phap ly: D3a co quy hoach 1/500, gidy phép xdy dung.

Du 4n The Botanica, Quin Tan Binh

X3 Téng quan

- Dy an The Botanica toa lac tai 104 Phé Quang, Phuong 2, Quan Téan Binh, TP.HCM, ngay
trung tdm Quén T4n Binh, cach sin bay Tan Son Nhét chua dén nam phut di chuyén. The
Botanica la m¢t khu phuc hop hién dai va quy mo cta Quén, ngoai vi tri tdt, Du 4n con ¢
su dau tu k¥ ludng vé chat lugng, dich vu, tién ich cao cip bén trong can hd ciing nhu duoc
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thira huong ddy du nhitng tién ich hién hitu xung quanh nhu siéu thi Coop Mart, bénh vién
175, cong vién Gia Dinh, cong vién Hoang Van Thu...
- Thoi gian ban giao du kién: Quy 03/2017.

23 Thong tin dy an

e,
e (Enfaacea
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- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dich vu Téng hop Sai Gon
_ Vi tri: 104 Ph6 Quang, Phuong 2, Quan Tan Binh, TP.HCM

- Tinh hinh trién khai du an ~ Zone 1-2-3: Dang thi cong phén than, san tang 14.

tai ngay 31/03/2017:
- Dién tich dat: 9.028 m?
- Quy mé du én: = Loai hinh d4u tu: can ho va khu thwong mai
= Tong dién tich san xdy dung: 54.160 m?
= S6 ting: 20 ting (Khu A), 14 tang (Khu B)
= S6 luong san pham: 710 san phdm
» Dién tich trung binh mdi san pham: 55, 75, 100 m?
- Tinh trang phép ly: D3 c6 quy hoach 1/500, gidy phép xay dung.

Du an Botanica Premier, Quan Tan Binh

o Téng quan

- Du 4n Botanica Premier 1a du 4n can ho cao cép 1ién ké cong vién Gia Pinh, ké can san bay
qudc té Tan Son Nhat va ndm ngay giao diém cua cac tuyén giao théng quan trong nhu
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Pham Van DPdng, Hong Ha ni dai, tao thuan tién tdi da khi di chuyén dén cac Quan trung
tam va 14n can: Go Vép, Binh Thanh, Phu Nhuan va Quan 10. Ngoai ra, diém khéc biét nbi
bét nhét ctia du an chinh 1a mé hinh cin hé thong minh (smarthome) véi hé thong thiét bi

diéu khién tu dong va an ninh theo doi tir xa dugc 1ép dat san trong mdi can ho, gop ph?ln

dem t6i trai nghiém phong cach séng méi va hién dai cho khach hang.
Thoi gian ban giao du kién: Quy 04/2018.

Thong tin dy an

:@MM%H.

~ Promiter

Chu dau tu:

Vi tri:

Tinh hinh trién khai dy 4n
tai ngay 31/03/2017:

Dién tich dat:

Quy mo dy an:

Tinh trang phap ly

Cong ty TNHH Nova Sasco

108 - 112B -114 Hong Ha, Phuong 2, Quan Tén Binh,
TP.HCM

DPang thi cong hdm B2, d6 bé tong ddm san Zone 1, 2, 3,

coffa, thép dam san Zone 5, 6.
16.848 m?

= Loai hinh d4u tu: can ho, officetel va khu thuong mai

= Dién tich san x4y dung: 94.443 m?

= S ting: 20 tang

» S6 luong san pham: 1.109 san phim

= Dién tich trung binh mdi san pham: 50, 55, 65, 70, 90 m?

D3i co quy hoach 1/500, gidy phép xay dung.
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Du an Richstar, Quan Tan Phu

X3 Téng quan

- Khu phtre hop Richstar s¢ hiru mit tién dai hon 250m, trai doc ca hai (02) bén duong Hoa
Binh thudc Quén Tan Phu, cach cong vién Pam Sen 200m. P4y 1a mot trong nhing du an
¢6 vi tri tot tai khu vue, duoc bao quanh bdi cac tuyén dudng huyét mach nhu: Hoa Binh,
T6 Hiéu, Cay Keo, Chu Thién... Du 4n ndm trong khu dan cu hién hitu tir au, tip trung
nhiéu hé théng dich vu ngan hang, vin phong, trudng hoc, khu vui choi va ndi bat 1a hé
théng co so ha téng ludn duge dau tu cai tao toan dién 1a hinh anh khang trang cua tuyén
duong ngdm hoéa luéi dién Liy Ban Bich, tuyén kénh Tan Héa... Trén nén ha tdng sang
sta, Richstar con duoc trang bi nhimg tién ich cao cdp: hai (02) hd boi tran rong téi 1.700
m?, phong tip gym, nha hang, café, phong sinh hoat cong dong. ..

- Thoi gian ban giao du kién: Quy 04/2018.

23 Thong tin dy an

Riitar

eremTET —
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- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Nova Richstar
— Vi tri: 278 Hoa Binh, Phuong Hi€p Tan, Quan Tan Pha, TP.HCM

- Tinh hinh trién khai duy 4an ~ Pang thi cong ham B1, d6 bé tong 16t méng.
tai ngay 31/03/2017:

- Dién tich dat: 27.031 m?
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Quy mo du an:

Tinh trang phap ly:

» Loai hinh dau tu: can ho va khu thuong mai
» Tong dién tich san xay dung: 208.138 m>

» S6 ting: 22 tang

» S6 lugng san pham: 1.953 san phdm

» Dién tich trung binh mdi san pham: 50, 65, 80, 90, 95 m?

Pi c6 quy hoach 1/500, gidy phép xay dung.

Du 4n Serai Nova Phua Sa, Quén Cai Ring, TP. Cin Tho

D3

*,

Téng quan

Du 4n Serai Nova Phu Sa Resort - Khu D6 thi Du lich Sinh thai Con Au toa lac tai Phuong
Hung Phu, Quan Cai Rang, Thanh phd Can Tho. Theo dd an quy hoach, Khu Pé thi Du
lich Sinh thai Con Au c6 tong dién tich 19,43 ha, thudc mot phan ctia Con Au vé phia

thuong ngudn; duoc bao boc boi Song Hau va cac nhanh Song: phia Pong Béc giap Séng

Hau, phia Pong Nam va Tdy Nam giap Rach Khém, phia Tay Béc giap ngd ba Séng Can

Tho va Song Hau.

Thoi gian ban giao du kién dbi voi Giai doan 01: Quy 02 va 03/2017.

Thong tin dy an
Chu dau tu:

Vi tri:

Tinh hinh trién khai dy 4n tai
ngay 31/03/2017:

Dién tich dat:

Quy mo du an:

Tinh trang phap ly:

Cong ty CH phan T4p doan Pau tu Dia ¢ No Va

Phuong Hung Phu, Quan Cai Rang, Thanh phé Can
Tho

Pang thi cong hoan thién.

194.342 m?

= Loai hinh dau tu: Bungalow va Biét thu
= Tong dién tich san xdy dung: 58.490 m>
= S6 lugng san pham: 30 Bungalow va 47 biét thy

Da ¢6 quy hoach 1/500.
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Du an The Sun Avenue Residence, Quan 2

o Téng quan

- Khu Can h¢ The Sun Avenue toa lac ngay tai trung tdm hanh chinh Thu Thiém va trai dai
hon 500m mit tién dai 16 Mai Chi Tho. Dy an s& hitu vi tri giao thong lién vung thuén ti€n,
1a tAm diém cua cac tuyén duong huyét mach: Cao téc Thanh phd H6 Chi Minh - Long
Thanh - Dau Gidy, tuyén Pudng Vanh Pai Trong va két ndi truc tiép véi Him vuot song
Sai Gon dé dén trung tam Quéan 1. Bén canh do6, du an con sé& hitu thiét ké tinh té, sang tao
lam ndi bat su thong thoang gitip tim nhin khong bi han ché. Vi vi tri thuan loi ctia minh,
The Sun Avenue duoc thtra huong toan by nhiing tién ich hién dai cia khu d6 thi méi Thu
Thiém: khu lién hop thé duc thé thao, trung tdm tai chinh, trung tAm van héa - giai tri - du
lich va co sé ha ting hién dai.

- Thoi gian ban giao du kién: Quy 01/2018.

o Thoéng tin du an

;.'n'lhi:

The SUM AVEMUE

— Chu déu tu: Cong ty TNHH BAt dong san Gia Phi
- Vi tri: 28 Mai Chi Tho, Phuong An Pht, Quén 2, TP.HCM

- Tinh hinh trién khai duy 4n ~ Dang thi cong tang 6 thap S1 va S6, tang 3 thap S2, tAng trét
tai ngay 31/03/2017: thap S3, ham B1 thap S4, san trét thap S5, tAng 4 thap S7,
tang 3 thap S8.
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Dién tich dat:

Quy mo du an:

Tinh trang phap ly:

Du an Palm Marina, Quan 9

7
%

Téng quan

38.385 m?

= Loai hinh d4u tu: can hd, officetel va khu thuong mai
= Tong dién tich san x4y dung: 268.363 m>

= S6 tang: 28 - 30 ting

= S6 lugng cin ho: 2.880 can

= Dién tich trung binh mdi can ho: 55, 75, 90, 105 m?

Di c6 quy hoach 1/500, gidy phép xay dung

Dy an khu dan cu Palm Marina toa lac tai Phuong Long Truong, Quan 9. Pay 1a du an s¢

hitu ddy du céc tién nghi cua mot thanh phé thu nhé nhu cum truong hoc tiéu chuan quéc

te, khu trung tdm mua sam, giai tri, khu vui choi tré em, v.v. Bén canh do, dy an con s& hiru

qu¥ dat 16n va duoc bao boc boi song Pong Nai giup tao khong gian thoang mat, trong

lanh. Trong twong lai, khi san bay qudc té Long Thanh dugc dua vao str dung, cu dan cua

du 4n c6 thé tiét kiém thoi gian di chuyén dén san bay thong qua tuyén dudng cao tdc
Thanh phd H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay.
Thoi gian ban giao du kién: Quy 04/2018

Thong tin dy 4n

Chu dau tu:
Vi tri:

Tinh hinh trién khai du an
tai ngay 31/03/2017:

Dién tich dat:

Cong ty TNHH Sai Gon Gon

Phuong Long Truong, Quan 9, TP.HCM
Pang san 1ap khu bo bao, khu céng vién trung tim.

1.380.500 m? (Khu A); 1.586.407 m? (Khu B)
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- Quy mo du an:

- Tinh trang phép ly:

Duw an Harbor City, Quan 8
o Tong quan

» Loai hinh d4u tu: nha phd
» Tong dién tich san: NA (Khu A); 750.000 m2 (Khu B)
» S6 luong san pham: 1.170 san pham

» Dién tich trung binh mdi san pham: 285 m’

Da ¢6 quy hoach 1/500.

- Du an Harbor City toa lac tai s6 14 bPuong S 1, HO6 Hoc Lam, Quaén 8, nam bén bo song

Bén Lirc, ngay cira ngd phia tdy thanh phd, két ndi t6i trung tim Quan 1 thong qua dai 16

V6 Vin Kiét. Du an ¢6 tong dién tich 1én d&én 50 ha bao gém cac khu biét thu song 1ap, san

vudn, nha phd san vuon, khu thuong mai ciing ddy du cac tién ich ctia mot thanh phd thu

nho. Véi co s ha tang dang dan duoc hoan thién, khu vuc nay dang ngay cang thu hut céc

chu dau tu, hira hen sé& thuc ddy tang gia cho bat dong san khu vuc nay.
- Thoi gian ban giao du kién: Quy 04/2017.

< Thong tin du an

_F_ﬂl‘t_-

HARBOR CITY

- Chu dau tu:
— Vi tri:

- Tinh hinh trién khai du 4n
tai ngay 31/03/2017:
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Cong ty C6 phan Cang Phu Dinh

14, Puong s6 1, Hd Hoc Lam, Phudng 16, Quan 8, TP.HCM

Pang lap dung cbt thép, van khudén dim cau dan, xay tuong

bao
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Du an Sunrise Cityview, Quan 7

D3

*,

Dién tich dat:

Quy mo du an:

Tinh trang phap ly:

Téng quan

500.475 m?

» Loai hinh d4u tu: Khu d6 thi, Khu thuong mai
» Tong dién tich san xdy dung: 639.312 m?

» S6 luong san phim: 3.240 san pham

* Dién tich trung binh mdi san phém: 182, 240, 245, 320 m>

Da c6 quy hoach 1/2000.

Toa lac ngay trén tuyén dudong huyét mach Nguyén Hitu Tho, Quéin 7, du 4n Sunrise

Cityview dam bao su thudn tién tdi uu trong viée két ndi giao thong dén khu vuc trung tam,

khu vuc phia nam thanh phd ciing nhu cac quan 14n can. Ngoai nhing tién ich ngoai khu

xung quanh, can hd Sunrise Cityview con cung cap nhiing tién ich ndi khu nhu: dich vu

cham soc stc khoe, sauna, gym, ho boi tran, khu di bg, nha hang, si€u thi... Ngoai ra, diém

nhén vé nhimg tiéu chudn hé thdng dién, nude ciing khiang dinh chét lugng dau tu cia du an

Sunrise Cityview v6i bé chita nudc du phong du cho sinh hoat cao nhat theo tiéu chuan

Anh Qudc 300 it/ ngudi, dién du phong hoat dong lai 100% trong vong 15 gidy.

Thoi gian ban giao du kién: Quy 02/2018.

Thong tin dy 4n

|
Sunrise
 EATYHIEW ]

Chu dau tu:

Cong ty C6 phin Pau tu Dja c Nhat Hoa

66



BAN CONG BO THONG TIN

- Vi tri: Mt tién Pudng Nguyén Hiru Tho, Phudng Tan Hung, Quan
7, TP.HCM

- Tinh hinh trién khai dy 4n o o

) Hoan thanh thi cong san tang 2.
tai ngay 31/03/2017:

- Dién tich dat: 15.152 m?

- Quy moé du én: » Loai hinh d4u tu: can ho va officetel
» Tong dién tich san: 120.898 m?
« Sb tang: 36 - 37 ting
» Sb luong san phdm: 1.349 san phdm
* Dién tich trung binh mdi san phém: 75,100, 110, 115, 170,

210 m?
- Tinh trang phap ly: D3 c6 quy hoach 1/500, gidy phép xay dung.

Duw 4n Sunrise Riverside, Huyén Nha Be

o Téng quan

- Du 4n can ho Sunrise Riverside toa lac tai dudng Nguyén Hitu Tho, x4 Phuéc Kién, huyén
Nha Be, TP.HCM, s& hitu vi tri giao thong lién ving thuan tién, tim diém cua céc tuyén
duong huyét mach. Pugc thiét ké vdi quy mo tam (08) khdi thap hinh chit V, bén trong mdi
thap co day du cac tién ich tir thiét yéu toi cao cip nhu: khu vui choi tré em, siéu thi, dich
vu cham soc sire khoe va ndi bat nhét chinh 1a hd boi rong dén 2.000 m2. Ngoai nhing tién
ich day di va cao cép tir ni khu, cu dan noi ddy con co thé tan huong khong khi trong lanh
nho vi tri sat bén song Rach bia.

- Thoi gian ban giao du kién: Quy 03/2018.

< Thong tin du 4n
i
—
SUNRISE FIVERST
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- Chu dau tu: Cong ty TNHH Bat dong san Anh Sao
- Vi tri: Nguyén Hitu Tho, Phudéc Kién, Huyén Nha B¢, TP.HCM
-~ Tinh hinh trién khai du 4n o .
L Dang thi cong phan ngam.
tai ngay 31/03/2017:
- Dién tich dat: 39.305 m?
— Quy mé du én: » Loai hinh dau tu: can ho, officetel va khu thuong mai
» Tong dién tich san x4y dung: 283.342 m2
« S6 tAng: 20 - 25 ting
» S6 luong san phidm: 3.117 san phim
» Dién tich trung binh mdi can ho: 55, 70, 80, 90, 95, 120 m?
- Tinh trang phap ly: D ¢6 quy hoach 1/500, gidy phép xay dung..

Du an Newton Residence, Quian Phu Nhuan

@ Téng quan

- Du 4n Newton Residence toa lac tai khu vuc chién luge trung tdm Quén Phu Nhuan, nam
ngay miii tau giao nhau giita ba (03) mit tién duong Truong Qubc Dung - Nguyén Trong
Tuyén - Nguyén Van Trdi. Pay 13 du an phuc hop can hd, thuong mai, van phong va dich
vu sO hitu nhiéu tién ich ndi khu cao cdp nhu: nha hang, café, nha tré, phong tap gym, hd
boi, spa, siéu thi... Ngoai ra, diém noi bat cia du an do6 1a s& hiru mot khong gian séng
trong lanh va thoang mat khi ndm canh ba “l4 phoi xanh” ctia thanh phd: cong vién Hoang
Vian Thu, cong vién Gia Dinh va khuon vién cay xanh ctia BO Tu 1énh Quan khu 7.

- Thoi gian ban giao du kién: Quy 01/2019.
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23 Thong tin dy an

| —e=,
NEWfON

- Chu dau tu:

- Vi tri:

- Tinh hinh trién khai du 4n
tai ngay 31/03/2017:

- Dién tich dat:

- Quy mo du an:

- Tinh trang phap ly:

Cong ty TNHH Merufa-Nova

38 Truong Qudc Dung, Phuong 8, Quan Phi Nhuan,
TP.HCM

Pang thi cong hoan thién tang ham B2.

2.732 m?

Loai hinh dau tu: can hd, officetel va khu thuong mai

Dién tich san st dung: 24.588 m?

Sb tang: 20 - 22 ting

S6 luong san phdm: 247 san phim

Dién tich trung binh mdi san pham: 75, 95, 100 m?

Pang xin quy hoach 1/500, gidy phép xay dung.
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5.1.3. Cic lgi thé canh tranh
Thuong hiéu da dwoc ghi nhan va danh gida cao

Tinh dén thoi diém 31/03/2017, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét tré thanh mot trong nhiing cong ty co
uy tin hang dau trong linh vuc dau tu va phat trién bat dong san véi tong s6 von diéu 1¢ 1a 5.962 ty
ddng va tong tai san dat 37.662 ty dong. T6 Chirc Pang Ky Niém Yét phat trién du 4n, khong chi ¢
nhiig mét vudng xdy dung ma gop phan kién tao cong dong nhan vin tién tién, c6 phong cach
song hién dai voi nhiéu tién ich, qua d6 tao nén gia tri séng gia ting bén ving cho minh va cho xa
hdi.

Véi muc tiéu trong giai doan 2011 - 2015 cung cdp 5.000 cin hd cho ngudi dan Viét Nam, T6
Chirc Dang Ky Niém Yét ciing cc cong ty con, cong ty lién két trong tdp doan va cac don vi ciing
hop tac phét trién khac hién dd va dang phét trién hon 40 dy an. Trong nhimg nim qua, T6 Chirc
Ping Ky Niém Yét da hoan thanh va ban giao san pham tai cac dy 4n ndi bat nhu Sunrise City
(Quéan 7), The Prince Residence (Quan Phu Nhuan), Lexington Residence, Tropic Garden (Quéan
2), Icon 56, Galaxy 9 (Quan 4), Orchard Garden (Quédn Pha Nhuan); riéng trong nam 2016, da cé
hon 8.000 san phém da duoc khach hang lua chon, bao gém cac dy an do T6 Chire Pang Ky Niém
Yét tu van phat trién. Danh muyc khach hang tiém ning ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét ngay cang
dugc nhan rong trén pham vi ca nudc ma khong chi riéng tai TP.HCM, hién dat hon 100.000 khach
hang. Muc tiéu trong giai doan 2011 — 2016 ctia T6 Chirc Piang Ky Niém Yét dd nhanh chéng dat
duge nho chién luge kinh doanh dung dan, kinh nghiém diéu hanh xay dung, cic mbi quan hé
trong linh vurc bat dong san va md hinh té chte tinh gon, hiéu qua.

Lgi thé vé vi tri cua cdc du dn

Céac du an ma T6 Chirc Pang Ky Niém Yét dang tp trung phat trién déu c6 vi tri tai nhitng khu
vuc trung tam trén dia ban cac quan 16n hoac toa lac ngay tai nhiing truc giao thong chinh cua
TP.HCM. Nhimg khu vuc du 4n nay hau hét déu c6 dan cu tap trung véi mat do dan sb dong, co s
ha téng hoan thién va thuén loi bao gém truong hoc, bénh vién, dé dang két nbi vé6i cac khu vue
khac trong thanh phd. Mot s6 khu vuc, truc giao thong huéng tdm tap trung nhiéu du 4n cta TH
Chirc Pang Ky Niém Yét, két ndi tryc tiép voi khu vuc trung tim cia thanh phd bao gdm: trung
tam Quan 1, truc duong Nguyén Hitu Tho, truc dudng chinh tai ctra ngd phia Nam, truc duong Bén
Vén Don tai Quén 4, truc dai 16 Mai Chi Tho, truc duong Nguyén Vin Trdi (két ndi tir sdn bay Tan
Son Nhét) va cac truc duong lan céan san bay Tan Son Nhét.

Loi thé vé mang lwéi phin phéi va tiéu thu sin phdm nha ¢ thuwong mai

Hién nay, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét dang duoc danh gia 1a mot trong nhitng doanh nghiép phat
trién bat dong san chuyén nghiép va uy tin tai TP.HCM. Trong giai doan tir nam 2011 dén cudi
nam 2016, T6 Chuc Pang Ky Niém Yét dd c6 hon 19.000 san pham dugc khach hang tin tudng lua
chon, gop phan thuc day thi truong bat dong san TP.HCM.

70



BAN CAO BACH

Dé c6 dugc thanh cong ké trén, T6 Chire Pang Ky Niém Yét da tu x4y dung va phat trién riéng cho
minh mot doi ngii ban hang va hd tro ban hang véi hon 600 nhan vién va 11 san giao dich.

5.2. Co ciu doanh thu thuin nim 2014 — 2016 va Quy 1/2017

g?la“h thubinbitdong , ;33 53y 97,6 6.010.212 90,1  6.631.343 90,1 1.690.475 88,51
VDuoa“h thu cung cap dich 67.406 24 101.539 1,5  633.508 8,6 193216 10,11
Doanh thu cho thué tai san 874 0,0  48.985 07  82.388 L1 24.190 1,27
Iv)lfi‘;l};cm“ cung cdp dich . - 512,699 77 11942 02 2.005 0,11
Téng cong 2.801.811 100,0 6.673.435 100,0 7.359.181 100,0 1.909.886 100

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt két thiic ngay 31/12/2015, 31/12/2016 va BCTC hop nhdt két thiic ngay
31/03/2017 cia Té6 Chirc Ping Ky Niém Yét)

5.3. Co ciu lgi nhuin gép nam 2014 — 2016 va Quy 1/2017

Loi nhudn gop vé ban bat 477.629 1005  1.438.604 1074 1534919 970 447424 97,59
dong san

Loi nhudn gop vé cung cap 33.043 7,0 (119.602)  (8,9) 29674 1,9 9331 2,03
dich vu

Loi nhugin gop vé cho thué (15421)  (3.2) 22.154 1,7 15398 1,0 118 0,02
tal san

Loi nhuan gdp vé cung cip

dich v Ko (19.880)  (4,3) (1293)  (02) 3.089 0,1 1.660 0,36
Téng cong 475371 100,0  1.339.863  100,0  1.583.080  100,0 458533 100

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt két thiic ngay 31/12/2015, 31/12/2016 va BCTC hop nhdt két thiic ngay
31/03/2017 ciia Té Chire Pang Ky Niém Yét)
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5.4. Chi phi kinh doanh nam 2014 — 2016

Gia von hang ban 2.326.440 90,9 5.333.572 89,9  5.776.101 87,7 1.451.353 92,38
Chi phi ban hang 126.413 4,9 238.914 4,0 165.485 2,5 35.832 2,28
Chi phi QLDN 105.087 4,2 359.824 6,1 641.601 9,8 83.930 5,34
Téng cong 2.557.940 100,0 5.932.310 100,0  6.583.187 100,0 1.571.115 100

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt két thiic ngay 31/12/2015, 31/12/2016 va BCTC hop nhdt két thiic ngay
31/03/2017 ciia Té Chire Pcng Ky Niém Yét)

5.5. Hoat dong Marketing va chién lwoc hd tro kinh doanh
Hoat dong Marketing manh va rong khiip hd trg viéc phan phdi san phim

Hoat dong Marketing ctia T Chuc Pang Ky Niém Yét tip trung vao nghién ctu nhu ciu thi
truong va khach hang nhim hd trg cho dinh hudng phat trién cac san phdm bat dong san cia T
chtic ding ky niém yét. Bén canh d6, hoat dong Marketing con nhim xdy dung va phat trién
thuong hiéu Novaland.

Chién luoc Marketing cu thé cua T6 Chire Pang Ky Niém Yét nhu sau:

Chién luge vé san pham:

San phdam bt déng san da dang: Trai qua hanh trinh hoat dong hon 25 nam, thuong hiéu Novaland
ngady cang khang dinh vi thé viing vang cia mdt nha phat trién bat dong san uy tin va chuyén
nghiép tai khu vuc TP.HCM. Cac dy 4n do T6 Chuc Pang Ky Niém Yét phat trién déu hoi tu day
du 5 yéu t6 chuan muc can c6 cia mot san pham bit dong san: vi tri két ndi giao thong thuan loi va
c¢6 nhiéu tién ich; gia ban hop 1y va sat voi gid thanh; quy hoach va thiét ké hop ly; chit luong va
tién do thi cong duogc kiém soat chit ch&; dam bao dugc tinh thanh khoan va hiéu qua sinh 1¢i cao,
dap tmg da dang nhu ciu mua dé ¢ hodc dau tu, cho thué ciia nhiéu nhom khach hang. Hon 30 dy
an ctia T6 Chuc Pang Ky Niém Yét hién trai khip cac khu vuc trong diém tai TP.HCM, tir khu
trung tdm (Quan 1, Quan 3, Quén 4), khu Pong (Quén 2, Quén 9, Binh Thanh), khu Nam (Quan 6,
Quén 7, Quan 8, Nha Bé) dén khu Tay (Quén 11, Quén Tan Binh, Quan Tan Phu, Quan Phu
Nhuén) v6i cac san phdm ngay cang phong phu va da dang tir can hd, officetel, khu thwong mai
dén nha phé, biét thu.

Uy tin vé chdt lwong va tién do thi cong: Trong cac nam vira qua, T6 Chuc Pang Ky Niém Yét da
tao dung dugc niém tin voi khach hang va dugc gidi chuyén mén danh gia cao vé chat lugng du 4n
cling nhu uy tin trong viéc cam két ban giao nha dung thoi han. Viée ban giao ding tién do va chét
luong nhu cam két voi khach hang ddi véi cac dur an da ban giao trong nam 2015 va 2016 nhu Icon
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56, Galaxy 9, The Prince Residence, Lexington, Lucky Dragon, Sunrise City khu North, Tropic
Garden v.v. 1a minh chimg cho su dau tu nghiém tuc va uy tin ciia T6 Chire Pang Ky Niém Yét.

Chinh sdch thanh todn linh hoat: T6 Chirc Dang Ky Niém Yét cung cap cho khach hang nhiéu goi
thanh toan linh hoat khac nhau, bao gdm:

- Phuong an thanh toan d& dang: Thanh toan téi thiéu 15% ngay khi ky hop dong, phan con lai
sau d6 s& dugc thanh toan 1% mdi thang dai han dén khi nhan ban giao Can ho;
- Phuong 4n thanh toan nhanh véi céc chiét khiu wu di hap dan tir 11% - 12%.

Phéi hop véi cdc ngdn hang cung cdp g6i tin dung cho nguwoi mua nha: Té6 Chie Pang Ky Niém
Yét hop tac v6i nhiéu ngan hang uy tin trong nuée nhu Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam
(Vietinbank), Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank), Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong (VPBank), Ngan hang TMCP Quan doi (MB Bank), Ngan hang TMCP K¥
thuong Viét Nam (Techcombank), Ngan hang TMCP Quéc dan (NCB), Ngan hang TMCP Déng
Nam A (SeAbank), Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién Phong (TPBank) dé cung cép goi tin
dung hap dan cho céc khach hang. Cac ngan hang nay c¢6 thé cung cip hd trg goi tin dung dén 75%
gia tri can ho trong vong 15 - 20 nim cho khach hang mua nha ctia T6 Chtc Pang Ky Niém Yét.

Poi ngii va chinh sach ban hang

Déi ngii bdan hang: V&i doi ngii nhan vién ban hang 1én dén hon 600 nhan vién tai thoi diém cudi
quy 1/2017, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét 1a mot trong sb it cac cong ty bit dong san tai Viét Nam
so hiru d6i ngii ban hang chinh 1a cic nhan vién ciia T6 Chtc Pang Ky Niém Yét dé tiép thi cac du
an do T6 Chirc Pang Ky Niém Yét trién khai va ban. Doi ngii ban hang ctia T6 Chiic Dang Ky
Niém Yét thuong xuyén duge dio tao cic kién thirc tir co ban dén chuyén sau vé bat dong san, vé
du an, vé k§ nang ban hang ciing nhu céc goi tai chinh c6 thé cung cdp cho khach hang. Ngoai doi
ngii ban hang 14 nhan vién cta Cong ty, T6 Chuc Pang Ky Niém Yét ciing phdi hop véi mot s6 nha
moi gidi bat dong san uy tin trong va ngoai nude dé tiép thi cac san pham cia T6 Chirc Pang Ky
Niém Yét dén khach hang.

Chinh sdch hoa hong cho nhdn vién bdn hang: T6 Chuc Dang Ky Niém Yét khuyén khich doi ngii
ban hang thong qua chinh sach hoa hong hap din. Ty thudc vao timg du 4n va chién luoc ban
hang ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét tai timg thoi diém cu thé, hoa hdng ban hang c6 thé dao
dong tir 0,6% - 1% cho nhan vién ban hang cta Té Chirc Pang Ky Niém Yét; tir 1% - 2,5% cho
cac moi gidi va tir 0,3% - 1,5% cho cac ddi tac, bao gdbm ca can b cong nhan vién ciia TS Chuc
Ding Ky Niém Yét.

San giao dich bat dong san: T6 Chic Pang Ky Niém Yét hién s¢ hiru 10 San giao dich bat dong
san duoc td chire hoat dong chuyén nghiép va hi¢u qua. Tai cac san bét dong san, Tb Chirc biang
Ky Niém Yét xdy dung cin ho mau cta cac du an tai cac khu vuc 1an can dé khach hang tham quan
¢6 thé xem cin hd. T6 Chirc Pang Ky Niém Yét ciing 14 cong ty so hitu nhidu san bat dong san
nhét tai Viét Nam.
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Phat trién thwong hiéu

Béng thoi voi viée trién khai hang loat cac du an mdi, Tb Chuc biang Ky Niém Yét rat chu trong
dén viéc phat trién thuong hiéu véi muc tiéu dinh vi thuong hiéu Novaland 1a mot cha dau tu co uy
tin véi khach hang, c¢6 kha nang tai chinh dé phat trién dy an theo ding va vuot tién do da cam két
v6i khach hang.

Viéc phat trién thuong hiéu ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét tap trung vao cac kénh nhu sau:

- Thuc hién quang ba thuong hiéu Novaland trén cac béo, tap chi chuyén nganh bit dong san
va cac kénh truyén thong khac nhau;

- Tb chirc cac budi trién 1dm gidi thiéu cac du 4n dang va chuén bj mé ban ctia T6 Chuc Pang
Ky Niém Yét;

- T6 chire cac budi tri 4n khach hang than thiét; thuong xuyén tham hoi va ting qua cac khach
hang than thiét trong cc ngay 18 va céc dip dic biét;

- Tham gia va dat cac giai thuong uy tin nhu Thuong hiéu bat dong san xuét sic nam 2015
(Vietnam Property Excellence Awards); Top 10 Nha dau tu ding dau Chau A niam 2013,
2014, 2015, 2016 (BCI Asia Awards); Nha cung cép chat luong 2014 do Trung tdm danh gid
Chi s tin nhiém DN thudc Vién nghién ctru kinh té khao sat va to chirc ching nhan NQA
(National Quality Assurance) binh chon.

- Tham gia cac hdi nghi, hoi thao chuyén nganh va mot s6 nganh c6 lién quan

- Thuc hién c4c 4n pham quang cdo dé tang khach hang nhu lich, sb tay v.v. d ning cao murc
d6 nhan dién cua khach hang ddi v6i thuong hiéu Novaland.

5.6. Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh siang ché va ban quyén

* Nhén hi¢u thwong mai: Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Dia ¢ No Va

= Tén viét tit: NOVALAND GROUP CORP
* Logo Cong ty: -
g gty N v ‘&L
L AND
» Y nghia thwong hiéu: Logo Tap doan Novaland 1a su két hop hai hoa giita ba

mau: chit Land mau vang dat, chit Nova mau xanh dam va
chit O dugc thé hién bang khdi rubik c6 an chit Nova mau
xanh 14 ma. Khdi rubik xoay chuyén trén vach ngang biéu
tuong cho mot sy phat trién ludn ning dong, sang tao va
chuyén nghiép.

Khéi 14p phuong Rubik sau mait tao thanh tir “NOVA”.
NOVA theo tiéng Latinh mang ¥ nghia 1a Nguoi Cai Tién.
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6. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh

6.1. Toém tit mdt sb chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét

trong ba (03) nim gin nhat

Tong gid tri tai san 16.093.710 |  26.570.409 36.527.076 379 | 37.662.134
Vén chu s hitu 3.362.345 6.095.209 10.046.890 65% | 10.713.052
Doanh thu thudn 2.801.811 6.673.435 7.359.181 10% 1.909.886
Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh 243.871 636.252 2.184.305 243% 562.909
Doanh thu hoat dong tai chinh 60.441 334.611 2.523.043 654% 464.513
Chi phi hoat dong tai chinh 188.275 440.475 1.115.230 153% 240.511
Loi nhuan/(15) khac 13.683 (28.140) 5.399 119% (10.540)
Loi nhuan truée thué 130.309 608.113 2.189.704 260% 552.369
Loi nhuan sau thué 96.180 441.760 1.659.349 276% 408.501
Ty 1€ cd tire cho co phan pho thong bang tién ) ) ) ) -
mat da tra/von dicu 1€ (%)

T e g e I R
;l;}’;)lé lgi nhuédn sau thué trén von chu so hiru 2.9% 7.2% 16.5% 1299% 3.8%

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt két thiic ngay 31/12/2015, 31/12/2016 va BCTC hop nhdt két thiic ngay
31/03/2017 ciia Té Chire Péng Ky Niém Yét)

6.2. Nhirng nhéin t6 anh hwéng dén hoat dong kinh doanh ciia Té Chirc Piang Ky Niém Yét
trong nam bao cao

Kho khan

Linh vuc phat trién bt dong san dua ra nhiéu thach thie vé mat quan tri, doi hoi bd may lanh dao
¢6 chuyén mon cao va co trinh do quan trj gidi. Ngoai ra, viéc phat trién du 4n ciing doi hoi T6
Chirc Pang Ky Niém Yét phai huy dong ngudn vén co quy mo kha 16n tai thoi diém bat dau phat
trién cac du an mdi, 1am gia ting don bay tai chinh cho T6 Chuc Pang Ky Niém Yét.

Trong nhitng ndm t6i, ngudn cung tai cac phan khuc can ho trung — cao cép s& gia ting nhanh
chong do cac du an dang trién khai tai TP. HCM sé di vao hoat dong va dan dén su canh tranh cao
trong nhitng phan khuic néi trén.

Thudn lgi
Giai doan 2014 dén 2016 danh ddu nén kinh té duoc phuc hdi va c6 nhiéu chuyén bién tich cuc vé
kinh té vi mo. Cu thé, GDP nam 2015 ting 6,68%, muc ting cao nhét ké tir nam 2012 dén nay.

Niam 2016, GDP cua Viét Nam wéc tinh dat 6,21%, tuy thip hon nam 2015 nhung trong bdi canh
kinh té thé gioi con nhiéu bat 6n va nhimg kho khin trong nuée thi mic ting truong nay 1a mot
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thanh cong. Gia tri xuit khau nim 2016 tang 8,6% so v&i nam 2015, trong khi gid tri nhap khau
nam 2016 tang truong & mirc 4,6% so voi nam trude. Pau tu truc tiép cua nude ngoai tir du nam
dén thoi diém 26/12/2015 thu hit 2.556 dy an duoc cdp phép mai vai sb von dang ky dat 15,18 ty
USD, tang 27% vé s6 du 4n va giam 2,5% vé sb von so véi cing ky nam 2015. Pong thoi ¢6 1.225
luot du 4n dd cdp phép tir cac ndm trude duge cdp von bd sung voi té)ng vbn ding ky bd sung la
5,76 ty USD. Nhu vay tong von dang ky cua cac du an cdp méi va von cép bd sung dat 20,94 ty
USD. Trong nam 2016 c¢6 2.547 doanh nghiép, t6 chirc kinh té ¢6 nha dau tu nudc ngoai gbp von
mua ¢ phan voi tong vén dau tu 1a 3.4 ty USD. Nhu vdy, tinh chung téng von dang ky cua cac du
an cap méi, cap von bd sung va dau tu theo hinh thirc gop vn, mua cb phan trong nam 2016 dat
24,37 ty USD, tang 7,1% so véi nam trude. Vén dau tu truc tiép nude ngoai thuc hién nam 2016
woe tinh dat 15,8 ty USD, tang 9% so voi nam 2015, dat mire giai ngan von FDI 16n nhat tir trude
deén nay.

CPI binh quan nam 2016 tang 2,66% so v&i binh quan nam 2015. Muc tang CPI thang 12/2016 so
v6i ciing ky ndm 2015 va mirc ting CPI binh quan ndm 2016 so véi binh quan niam 2015 déu la
murc ting cao hon so véi nam trude nhung thap hon so véi mot sé nam gan day va thap hon so voi
muc tiéu CPI tdng 5%. Nhiing déu hiéu tich cuc cua kinh t& vi mo trong nam vira qua tao tién dé hd
trg cho cac doanh nghiép trong nudc phat trién manh m& va toan dién. Thi trudng bat dong san
cling chtng kién sy phuc hoi tir nam 2014. Sé luong giao dich bat dong san ting & tit ca cac phan
khuc. Pang luu tdm 13 phan khuc bat dong san trung — cao cdp dugce thi truong don nhan tot, dic
biét 1a dy 4n ctia nhitng doanh nghiép c¢6 uy tin, vi tri tbt va hoi tu nhiéu tién ich ma T6 Chuc Pang
Ky Niém Yét trién khai. Tix thang 7 nam 2015, Luat Nha & méi chinh thirc ¢6 hiéu luc cho phép
ngudi nude ngoai duoc mua nha & Viét Nam, thuc ddy luong cau moi vé bt dong san cua Cong ty.

7. Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép khic trong cing nganh

7.1. Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Téap doan Novaland hién 1a Nha phat trién bat dong san c6 thuong hiéu hang dau tai khu vuc
TP.HCM tap trung cha yéu vao phan khuc trung va cao cip. Thong qua hoat dong M&A s6i dong
cung nang luc trién khai Dy 4n t6t, Tap doan Novaland di nhanh chéng tré thanh mot trong nhitng
Cong ty bt dong san din ddu nganh. Cong ty da lién tuc mua lai va phat trién nhiéu Du an ¢6 vi tri

trong yéu, trai déu trén hdu khip cic quén trung tim trén dia ban TP HCM.

Nam 2016, Tap doan Novaland dd ¢6 hon 8.000 san phdm duoc khach hang lua chon, chiém
khoang 34% sirc tiéu thu thi trudng phan khuc trung va cao cap va 23% thi phan can hd toan thi
truong TP HCM, theo s6 liéu thong ké cia CBRE. Véi nd lyc xay dung thuong hiéu bén viing,
Cong ty da khéng dinh dugc vi tri la Nha phat trién bat dong san uy tin hang dau trén thi truong
hién nay dugc ton vinh boi cac Giai thuong danh gia va uy tin.
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| Asia Best Employer Brand Awards 2016 Employer Branding Institute, World HRD Congress
" | Nha tuyén dung tét nhit Chau A 2016 va Starts of the Industry Group
Asia Top Ten Developers 2013, 2014, 2015, 2016 .
2. . ; BCI Asia Awards
Top 10 Nha phat trién BDS Chau A 2013, 2014, 2015, 2016
3. | Thuong Hiéu BDS Xuét sic 2015 Vietnam Property Awards
4. | Best Developer 2015 - Nha Phat Trién BDS Tét nhat 2015 Asia Property Awards
5. | Top Brands 2015 - Thuong higu hang dau 2015 Hoi Bdng Vién Nghién Ctru Kinh Té

7.2. Trién vong phat trién ciia nganh

Xét vé yéu td vi mo, Viét Nam tiép tuc duy tri trién vong tang truéng kinh té tich cuc trong nam
2016, voi cac yéu tb kinh té nén tang trong nudc vimg chic, tao tién dé cho méi truong vén 6n
dinh. Tuy nhién, v6i nhiing thay ddi cua thi truong thé gidi va khu vuc, bao gdm ca viée ting lai
sudt gdn ddy cua Cuc Du trir Lién bang Hoa Ky (FED) va su suy giam cua cac thi trudng méi ndi,
131 sudt & Viét Nam duoc diéu chinh ting nhe trong cubi nam 2016 va duy tri 6n dinh trong quy
dau nam 2017. Mac du vay, Viét Nam duoc cho la co trién vong tuong dbi viing vang bat chép bi
canh kinh té khu vue, dic biét 1a khi Viét Nam duoc ky vong sé tiép nhan mot dong vn dau tu moi
sau khi tro thanh thanh vién va ddi tac cta cac hiép dinh thuong mai tu do khu vuc va qudc té, bao
gom Hiép dinh thuong mai tu do véi Chau Au (EFTA) va Cong dong Kinh té ASEAN. Theo mot
s6 bao cdo cua cac cong ty tu van bat dong san, thi truong bat dong san Viét Nam van bi chi phdi
cht yéu boi cac nha dau tu trong nudce, voi viée hon mot nira s6 giao dich trong 10 nim qua 1a giita
céc nha dau tu trong nude. Sau nhitng nd lyc gin ddy dé mo cua thi truong cho cac nha dau tu
nudce ngoai, trong do co6 viéc ndi long quy dinh cho phép nguoi nude ngoai mua nha, va néi ty 1€ s¢
hitu nudc ngoai ctia cac cong ty niém yét, Viét Nam ki vong hudng loi tir sy gia ting ddu tu nudc
ngoai trong vai nam t6i, bao gdm thi trudng bat dong san.

7.3. So sinh vé tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh ciia cic doanh nghiép trong
cung nganh

Té Chtrc Pang Ky Niém Yét 1a mot cong ty ¢d phan niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh
Phé HO Chi Minh véi linh vuc chinh 1a kinh doanh bt dong san. Linh vuc kinh doanh cta T
Chirc Pang Ky Niém Yét hudng toi cung cip san phdm dich vu chit luong cao va ddi tuong to
chuc, ca nhan c6 thu nhép trung - cao cp trén thi truong. Dudi ddy la danh sach mot s6 cong ty bit
dong san 16n hién dang niém yét c¢6 phiéu tai S& Giao dich Chtng khoan Thanh Phé H6 Chi Minh
tai ngay 31/03/2017 nhim cung cép thong tin cho nha dau tu so sanh.
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DPon vi: triéu VND

(T)a p dodn Vingroup — Cong ty CP (VIC) 187.255.713 26.377.080 15.791.343 593.004
Eﬁgﬁ;y})?;}()é%ﬁ)vg Kinh doanh Nha 7.796 2.339.998 641 119
gz?fpt]y)g (,}: it trién BAt ddng sin Phit 9.339.243 2.018.100 204.738 44.759
Céng ty CP Dau tu Nam Long (NLG) 6.344.828 1.421.145 255.851 23.425
gf;%:yx(;:h])(g;g (V? Xay dung bia 6.127.427 2.530.490 586.280 188.848

Nguon: (*) BCTC hop nhdt quy 1 nam 2017 da cong bo ciia cdc cong ty hién dang niém yét cé phiéu trén So
Giao dich Ching khodn Thanh pho Ho Chi Minh

7.4. Panh gia vé sw phi hep dinh hwéng phat trién caa cong ty véi dinh hwéng cia nganh,
chinh sach ciia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé giéi

Téc d6 tang truong GDP cua Viét Nam trong vai nim gan ddy kha 6n dinh va c6 ddu hiéu ting
truong tich cuc. Mot nén kinh té phat trién lanh manh 1a diéu kién tit yéu cho cac nganh nghé phat
trién cung nhip, trong do6 c6 kinh doanh bét dong san. Néam bit duoc rd cac muc tiéu phat trién kinh
té x4 hoi, Ban Lanh dao T6 Chire Pang Ky Niém Yét dinh hudng tiép tuc giit vimg hoat dong phat
trién du an va kinh doanh bit dong san trong thoi gian toi voi nhiéu san pham khac nhau nhu can
ho truyén théng, officetel, nha phé, nha lién k&, nha phé kinh doanh, biét thu song 1ap, san thuong
mai... nham da dang héa ngudn cung cép cho thi trudng. Ban Lanh dao T6 Chirc Pang Ky Niém
Yét ciing nhan dinh ring cac muc tiéu phét trién ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét déu phu hop véi
céc trién vong nganh nghé ma T6 Chuc Dang Ky Niém Yét dang tham gia du tu, phu hop véi
chinh sach va xu thé phat trién ciia nén kinh té néi chung.

8. Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

Tong s6 lao dong ciia Tap doan Novaland tinh dén ngay 31 thang 03 nim 2017 1 2.441 nguoi

Trén Dai hoc 93 4%
bPai hoc 1.908 78%
Cao déng / Trung hoc 440 18%
Tbng cong 2.441 100%
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Ché @6 1am viéc
Tap doan té chirc lam viéc 8 gid/ngdy, 5 ngay/tuan. Can bd nhan vién dugc huong ché do nghi 1&
va nghi phép theo quy dinh cta phép luét hi€n hanh. Can bd nhan vién cé quyén lgi dugc cap phat

trang thiét bi lam viéc déy du va duge hd tro mot sé khoan phu cép nhim dam bao hoan thanh cong
viéc.

Chinh sach lwong, thwéng, phic lgi
Chinh sach luvong

Pé thu hut nhitng nhan sy ¢6 nang luc cling nhu tao diéu kién dé nhan vién yén tam gén bé lau dai
v6i T6 Chirc Pang Ky Niém Yét, T6 Chic Pang Ky Niém Yét da xay dung chinh sach luong,
thuong canh tranh, phu hop véi ting vi tri cong viée, k¥ nang va trinh d6 chuyén mon cua nhan
vién nham ghi nhan ding su dong gbp, két qua cong viée cua timg ¢4 nhan.

Dinh ky hang ndm vao thoi gian tur 1/1 dén 31/1, T6 Churc Pang Ky Niém Yét s€ danh gia nang lyc
can bo nl;én vién dua vao bang kcf: hoach cong viéc ca nhan da thiet lép d@u nam va/hoic co6 diéu
chinh (néu co) trong nam duoc cap quan ly phé duyét. Day la co s6 dé T6 Chuac Dang Ky Niém
Yét xem xét dieu chinh va tang luong, tao thém dong luc cho tirng nhan vién.

Chinh sdach thuong

Thuodng theo két qua danh gia cong viéc va danh gia c4 nhan: vao dip cudi ndm, Té Chuc Pang Ky
Niém Yét s& bat dau tién hanh danh gia két qua 1am viéc cua toan bd nhan vién dé lam cin ctr xét
thuong thanh tich. Mirc thuong s& dua theo quy ché thuong hang nim dugc Ban Tong Giam dbc
phé duyét.

Thuong do dong gop sang kién: dé khuyén khich nhan vién ludn c6 su sang tao va dau tu trong
cong viée, To6 Chuc Pang Ky Niém Yét luén co nhing chinh sach khen thuong cho nhiing nhan
vién c6 dong gop sang tao, cai tién k§ thuat mang lai két qua, hiéu qua cong viéc hoic loi ich gi tri
cho T Chirc Pang Ky Niém Yét.

Chinh sach phuc loi

Chinh sach phuc loi duoc xay dung rat chi tiét va thuong xuyén duge ban ldnh dao Té Chirc Pang
Ky Niém Yét nghién ciru, diéu chinh, bd sung nhdm tao murc phuc loi tot nhat cho nhén vién; qua
d6 gop phan tao dong luc, khich 18 nhan vién dong gép nhidu hon cho sy phat trién ctia T6 Chirc
DPang Ky Niém Yét. Mot s chinh sach phuc loi ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét nhu: chinh sach
cham soc stre khoe; phong trao, du lich, nghi dudng; va cac trg cip nhitng dip dic biét trong nam.

Chinh sach dao tao

Chinh sach dao tao va phat trién nhan vién 13 mét trong nhiing cong tac duge wu tién hang dau cua
Té Chirc Pang Ky Niém Yét. Vi muc tiéu 1a xdy dung va phat trién doi ngii nhan vién (1) thanh
thao vé& nghiép vu, (2) chudn muc trong dao dtrc kinh doanh, (3) chuyén nghiép trong phong cach
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lam viéc, va (4) nhiét tinh phuc vu khach hang; T6 Chuc Pang Ky Niém Yét dd dua ra nhimng
chinh sach dao tao phu hop véi tung nhan vién va b phan.

Hoat dong doan thé

Té Chirc Bang Ky Niém Yét dac biét quan tdm dén hoat dong doan thé, chu trong dén quyén loi va
doi sng tinh than cta toan thé can bd nhan vién. Tap doan hudng t6i muc tiéu tao méi trudng giao
tiép, gan két, khuyén khich dong vién can bd nhan vién phat huy ning luc, ting cudng strc manh
doan két tap thé, xay dung va phat huy van héa Tap doan qua cac hoat dong thé duc thé thao; cac
hoat dong biéu dién, vin nghé; cac hoat dong thién nguyén va nhiéu hoat déng doan thé ndi bod
khac.

9. Chinh sach vay ng trong thoi han Trai Rhiéu, thit ty wu tién thanh toan ciia Trai Phiéu
dwgc niém yét trong danh muc ng ciia To Chirc Pang Ky Niém Yet

9.1. Chinh sich vay n¢ trong thoi han Trai Phiéu

Trai Phiéu dugc phat hanh nhim huy dong vn cho cac muyc dich sau ctia T6 Chtrc Pang Ky Niém
Yét:

- Tang quy md von hoat dong cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét; va/hosdc

- Thuc hién déu tu vao cac chuong trinh, du 4n cua TS Chirc Pang Ky Niém Yét dap tng yéu
cau huy dong von tir Trai Phiéu; va/hosc

- Thuc hién co ciu lai cac khoan ng cua T6 Chuc Pang Ky Niém Yét nhim lanh manh héa
co cAu tai chinh va giam thiéu chi phi tai chinh cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét.
Trén co so nhu cau vbn cho cac du an dang thuc hién va s& trién khai va trén co s tu can dbi
ngudn von, T6 Chirc Dang Ky Niém Yét co thé s& can huy dong thém vén duéi hinh thic phat
hanh trai phiéu riéng 1¢ hoac phat hanh trai phiéu ra cong chung hodc cac hinh thic khac phu hop
v6i quy dinh cua phép luét.

9.2. Thi ty wu tién thanh toan caa Trai Phiéu

Trai Phiéu xac lap nghia vu tra ng truc tiép, vo diéu kién, duoc bao dam bé.ng tai san va khong phai
no thir cdp cia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét. Cac Trai Phiéu ¢6 cac quyén, loi ich ngang nhau va
khong Trai Phiéu ndo c¢6 bat ky quyén uu tién nao so v6i bat ky Trai Phiéu khac nao vi bat ky 1y do
nao. Néu tai thoi diém xir ly Tai San Bao Bam tién thu duoc khong du dé thanh toan ng cua Td
Chirc Pang Ky Niém Yét theo Trai Phiéu hodc vi bat ky 1y do nao khéc, phan no con lai chua
thanh toan s& c¢6 thu ty thanh toan ngang bang véi cac nghia vu chung, khong phai 1a no tha cap va
khong c6 bao dam hién tai hodc tuwong lai khac ctia T6é Chirc Pang Ky Niém Yét (trir cac truong
hop uu tién thanh toan bat budc theo quy dinh ctia phap luat).
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10.  Tinh hinh hoat dong tai chinh
10.1. Cac chi tiéu co ban:
Trich khdu hao tai sin cé dinh:

Khéau hao tai san c¢b dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc trich theo phwong phéap
khau hao duong thang trong sudt thoi gian hitu dung udc tinh ctia céc tai san. Muc khau hao va hao
mon cu thé nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 5 -7 nam
May méc thiét bi 3 -7 nam
Phuong tién van tai 6 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan 1y 3 -7 nam
Phén mém 2 -7 nam
Nhan hiéu, tén thuong mai 3 nam

Tai san khéac 3 -4 nam

Mikc lwong binh quan:

Nam 2016, Té Chie Pang Ky Niém Yét da chi 725 ty dong cho tong bang luong, ting 83% so vdi
cung ky nam ngoai. Vi s6 luong nhan sy ndm 2016 cua T6 Chuae Dang Ky Niém Yeét la 2.210
nhan vién, luong trung binh cia CBNV T6 Chuc Dang Ky Niém Yét dat 328 tri¢u/nguoi/ndm
tuong duong 27 triéu/ngudi/thadng, con so rat canh tranh trén thi truong lao dong hién nay.

Thanh todn cdc khodin no dén han:

Céc khoan ng¢ ctia T6 Chuc Dang Ky Niém Yét déu dugc thanh toan ddy dii va ding han trong
nhiing nam qua. Céac nghia vu ng khac nhu: phai trd nguoi ban, phai trd cong nhan vién, phai tra
phai nop khac dugc T6 Chirc Pang Ky Niém Yét thanh toan diing han va day du.

Cdc khodn phdi ndp theo ludt dinh:

Céc loai thué, bao hiém phai ndp theo luat dinh da duoc Tb Chtrc bang Ky Niém Yét thuc hién ké
khai theo dung cac quy dinh hién hanh va dugc thanh toan cho co quan thué dang han. Theo Bang
can ddi ké toan trong Bao céo tai chinh hop nhét kiém toan ngay 31/12/2016, tong thué va cac
khoan phai ndp Nha nuée tai ngay 31/12/2016 ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét 1a 122,95 ty VND.
Theo Bang can dbi ké toan trong Béo cdo tai chinh hop nhét ngay 31/03/2017, tong thué va céac
khoan phai ndp Nha nuéc tai ngay 31/03/2017 ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét 1a 175,01 ty VND.
Trich ldp cdc quy theo ludt dinh:

Té Chirc Niém Yét hang nam trich 1ap cac quy dua trén két qua hoat dong kinh doanh c6 14i trong
nam tai chinh, diéu 1& ctia T6 Chirc Niém Yét va muc trich lap cac quy do HDQT dé xuét va phai
dugc DPHDCD phé duyé¢t trén co so tuan thu cac quy dinh hién hanh ctia Nha nude.
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Téng no phii trd:

Tai thoi diém ngay 31/12/2015, téng no phai tra cia To6 Chirc Pang Ky Niém Yét hop nhat 1a
20.475 ty VND, trong d6 (i) ng ngan han 1a 13.354,6 ty VND va (ii) no dai han 1a 7.120 ty VND.
Tai thoi diém két thiic ngay 31/12/2016, tong no phai tra cua Tap doan 1 26.480 ty VND, trong d6
(i) no phai tra ngdn han 1a 15.011 ty VND va (ii) no phai tra dai han 13 11.469 ty VND. Tai thoi
diém két thiic ngay 31/03/2017, tong ng phai tra cua Cong Ty 13 26.949 ty VND, trong d6 (i) no
phai tra ngan han 1a 14.624 ty VND va (ii) no phai tra dai han 1a 12.325 ty VND, duoc thé hién cu
thé nhu sau:

bvt: triéu VND

No ngdn han 9.906.274 13.354.624 | 15.011.224 14.624.290
Vay va ng thué tai chinh ngén han 1.645.839 2.513.143 5.595.770 5.212.210
Phai tra ngudi ban ngén han 414.518 822.691 1.505.728 1.202.437
Ngudi mua tra tién trude ngén han 3.441.450 8.146.870 5.954.806 6.469.979
Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 391.922 193.391 122.954 175.011
Phai tra nguoi lao dong 35.964 92.448 172.542 46.708
Chi phi phai trd ngén han 853.400 826.579 666.763 866.165
Doanh thu chua thuc hién ngén han 23.075 2.301 2.202 1.716
Phai tra ngén han khac 3.093.281 738.841 983.763 637.697
Du phong phai tra ngén han - 11.664 - 6.763
Quy khen thudng va phc lgi 6.825 6.696 6.696 5.604
No dai han 2.825.091 7.120.575 11.468.962 12.324.792
Vay va ng thué tai chinh dai han 2.020.352 5.480.587 7.907.494 8.216.101
Doanh thu chua thyc hién dai han - 72.396 35.481 27.336
Phai tra dai han khac 804.739 1.475.712 2.048.219 2.458.232
Thué thu nhap hoan lai phai tra - 91.880 1.477.768 1.623.123

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat két thiic ngay 31/12/2015, 31/12/2016 va BCTC hop nhdt két thic ngay
31/03/2017 cua Té Chirc Péing Ky Niém Yét)

Téng dw no vay:

Tai thoi diém ngay 31/12/2016, s6 du cac khoan vay va no thué tai chinh caa T6 Chirc Pang Ky
Niém Yét va cac cong ty con 1a 13.503 ty VND, bao gdm: (i) vay va ng thué tai chinh ngén han la
5.596 ty VND, (ii) vay va ng thué tai chinh dai han 1a 7.907 ty VND; Tai thoi diém 31/03/2017, sb
du cac khoan vay va no thué tai chinh cua T6 Chire Pang Ky Niém Yét va cac cong ty con 1a
13.428 ty VND, bao gém: (i) vay va no thué tai chinh ngin han 1a 5.212 ty VND, (ii) vay va no
thué tai chinh dai han 12 8.216 ty VND, duoc dién giai cu thé nhu sau:

Dvt: triéu VND
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Vay va ng thué tai chinh ngin han 2.513.143 5.595.770 5.212.210
Vay ngan hang 1.545.800 656.034 1.219.099
Vay bén lién quan 9.941 9.466 9.465
Vay bén thir ba - 3.093.770 3.283.646
Trai phiéu dai han dén han tra 580.989 1.296.000 700.000
Vay dai han dén han tra 376.413 540.500 -
Vay vi ng thué tai chinh dai han 5.480.587 7.907.494 8.216.101
Vay ngan hang 317.434 1.951.979 1.995.062
Trai phiéu (s6 gbc) 4.435.802 3.448.614 3.714.139
Vay bén thir ba 676.200 2.506.901 2.506.900
Vay bén lién quan 51.151 - -

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt két thiic ngay 31/12/2015, 31/12/2016 va BCTC hop nhdt két thiic ngay
31/03/2017 cua To Chiee Pdng Ky Niém Yet)

Tuong ty nhu cdc cong ty khac hoat dong trong nganh bat dong san va voi danh muc cac du an
hién tai va trong twong lai, T6 Chtrc Pang Ky Niém Yét c6 tong mirc du no vay kha 16n tai cac t6
chtic tin dung nham muc dich day manh cac hoat dong M&A ciing nhu phat trién cac du an. Cong
ty sit dung chi yéu ngudn tién thu dugc tir hoat dong kinh doanh dé tra 13i va gbe. Vi vay, dé giam
thiéu cac rui ro lién quan dén kha nang thanh toan cac khoan ng vay, trong nam 2015, 2016 va theo
nghi quyet Dai hoi dong co dong thuong nién nam 2017, Cong ty tién hanh thuc h1en cac dot huy
dong vbn cd phan tir cac cd dong moi va cd dong hién hiru dé giam bt ganh nang no vay ciing nhu
c6 nhiing chinh sach huy dong ; von hi€u qua, nhim lanh manh ho4 tinh hinh tai chinh, giam ap luc
thanh toan gdc — 131 va tao ngudn von sin sang dé dap tmg cho cac hoat dong M&A ciing nhu phat
trién cac du 4n nhanh chéng, hiéu qua.

10.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu:

1. Chi tiéu vé kha niing thanh to4n (lin)

Haé sb thanh toan ngén han: Tai san ngén han/Ng ngén han 1,4 1,4 2,0 2,1

Heé sb thanh toan nhanh:

. . , 0,6 0,8 1,0 1,0
(Tai san ngédn han — Hang ton kho)/N¢ ngéan han
2. Chi tiéu vé co cAu vén (1in)
Hé s6 No (tdng ng phai trd) /Tong tai san 0,79 0,77 0,72 0,72
Hé s6 No (tong no phai tra) /Vén cua cic nha du tu 3,8 3,4 2,6 2,52
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Chi tiéu vé niing lc hoat dong (vong)

Vong luan chuyén hang hoa: 0,3 0,7 0,5 -
Gia v6n hang ban/ Hang ton kho binh quan

Vong quay tai san: Doanh thu thudn/Téng tai san binh quén 0,2 0,3 0,2 -

Chi tiéu vé kha niing sinh 10i (%)

He¢ s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 3.4 6,6 22,5 21,4
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén cua cac nha dau tr 4,0 9,3 20,6 3,9

Heé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,8 2,1 53 1,1

Hé s6 Loi nhuén tr hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuén 4.2 9,5 29,7 29,5
Hé s6 Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/Téng tai san 0,7 2.4 6,0 1,5

Thu nhap trén cd phan (EPS) (VND/cd phan) 781 1.374 3.396 -

Nhin chung, trong nim 2016 cac chi s tai chinh cta Tap doan Novaland déu duoc cai thién so véi
nam 2015, cu thé nhu sau:

Vé kha ning thanh todn: Hé sé thanh toan ngén han phan 4anh kha nang thanh toan cac khoan
no dén han ctia Cong ty. Hé s6 thanh toan ngin han va hé sb thanh toan nhanh trong nim 2016
tang manh so v&i nam 2015, chu yéu la do khoan muc tai san ngan han tang tir 18.133 ty VND
nam 2015 1én 30.289 ty VND nam 2016, va ting manh hon muc tang clia no ngén han.

Vé co ciu von: Ty trong no vay trong Téng ngudn von ciia Tap doan Novaland ¢6 xu hudng
giam dan. Nguyén nhéan chinh 14 do trong ndm 2016, vén chu s¢ hitu ciia Cong ty di tang tir
6.095 ty dong 1én 10.047 ty dong do cac dot chao ban c¢b phin cho ¢d dong hién hitu va cac nha
dau tu tai chinh va sy gia ting cua loi nhuan sau thué chua phan phdi cia nam 2016. Viéc gia
tang von chu so hitu tao diéu kién cho Tép doan Novaland dap tmg duogc cac yéu cau vé von
theo quy dinh cta phap luat khi phat trién dong loat nhiing du 4n Ion va tiém nang. Trong
tuwong lai, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét s& tiép tuc tin dung nhitng co hdi huy dong von hiéu
qua dé tiép tuc giam va lanh manh ho4 ty trong ng vay.

Vé chi so ning luc hoat dpng: Vong quay Tong tai san cia Tap doan Novaland trong nim
2016 twong ddi 6n dinh so voi nam 2015. Trong khi d6, Vong quay Hang ton kho giam nhe voi
nam 2015, cha yéu do trong nam 2016, cac du an cua Tap doan Novaland dang trong qua trinh
xdy dung. Vi vdy, du kién sang cdc niam sau, khi cdc dy 4n da hoan thanh thi cac hé sb nay s&
cai thién hon.
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o V@ kha ndng sinh 10i: cac chi tiéu vé kha nang sinh 16 cua Tap doan Novaland déu duoc cai
thién qua cidc ndam. Doanh thu thudn va Loi nhuin sau thué cia nam 2016 cua Tap doan
Novaland lan luot tang 1,1 va 3,8 1an so v&i nam 2015 do Cong ty tién hanh ban giao cho
ngudi mua hang loat cac thanh phdm tai cac du 4n dd hoan thanh trong nam 2016. Trong khi
d6, Tong tai san va von cha s¢ hitu ndm 2016 chi tang truong 1an luot 37,5% va 64,8% so voi
cung ky 2015. Vi thé, cac chi sb sinh 16i ctia Tap doan Novaland trong nim 2016 déu ¢6 nhiing
cai thién dang ké so voi nam 2015.

11. Héi Pdng Quan Tri, Ban Tdéng Giam Pdc, Ké toan truong

Héi Pong Quan Tri

Duéi day 1a cac thanh vién HPQT cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét tinh dén ngay cua Ban Céo
Bach:

Ong Buii Thanh Nhon Chu tich HbQT

Ong Phan Thanh Huy Thanh vién HDQT kiém TGD

Ba Hoang Thu Chéau Thanh vién HDQT kiém Phé TGD
Ong Bui Xuén Huy Thanh vién HDQT kiém Phé TGD
Ba Nguyén Thanh Bich Thuy Thanh vién HDQT ddc 1ap

#+  Ong Bui Thanh Nhon — Chii tich HDQT

e Ho va tén: Bui Thanh Nhon

e Gidi tinh: Nam

e Nam sinh: 1958

e Noi sinh: Dong Thap

e S6 CMND: 020203049

e Qubc tich: Viét Nam

e Dan tdc: Kinh

e Dia chi thuong tri: 313B Nam Ky Khéi Nghia, Phuong 7, Quén 3, TP.
HCM

e Trinh d§ chuyén mon: Clr nhan nganh chin nudi thu y
Tét nghiép khoa quan tri kinh doanh cao cip HSB -
Tuck School of Business at Dartmouth, New
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Hampshire, Hoa Ky

e Qua trinh cong tac:

o Tuwl981—1983:

Céng tdc tai Phong Néng nghiép Uy ban Nhan ddn
Huyén Nha Be, TP. HCM

o Tuwl983—1992:

Céng tdc tai Cong ty Vat tw Chdn nuéi Thii y cdp I,
TP. HCM

o Tir 1992 dén nay:

Cong tac tai Cong ty CP Tdp doan Pau tur Pia oc
No Va

Chtrc vy cong tac hién nay tai TO
Chtc Dang Ky Niém Yét:

Cha tich Hoi déng Quan tri

Chtic vu dang nam git tai céc to
chure khac:

Chu tich HDQT Céng ty CP Pau Tu Pia Oc No
Va

Chu tich HBDQT Céng CP Novagroup

Chu tich HDQT Coéng ty CP Diamond Properties
Chu tich HBDQT Cong ty CP Anova Corp.

Chu tich HDQT Coéng ty CP NovaMclub

Chu tich Hoi dong Thanh vién Cong ty TNHH
Mot thanh vién Novagroup Leadership Center

S6 ¢6 phan ndm giit tai ngay
30/04/2017:

145.715.656 ¢b phan, chiém 24,44% VDL

e Nhiing ngudi ¢6 lién quan ndm giir ¢ phiéu: Co
e Hanh vi vi pham phap luat: Khong
e Loi ich lién quan téi T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: C6, 1a ¢6 dong cia cong ty
e Thu lao va cac khoan 1gi ich khac: Co, huong thu lao HBDQT
e Céc khoan ng ddi vdi T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: C6 (cho cong ty vay)
#+  Ong Phan Thanh Huy — Thanh vién HPQT kiém TGD
e Ho va tén: Phan Thanh Huy
e Gidi tinh: Nam
e Nam sinh: 1976
e Noi sinh: Déng Nai
e S6 CMND: 023177729
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e Quoc tich: Viét Nam
e Dan tdc: Kinh
¢ Dia chi thuong tru: 289/6 Pudng D5, Vian Thanh Bic, Phuong 25,

Quan Binh Thanh, TP. HCM

Trinh d¢ chuyén moén:

Tién s§ Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cong tac:

o Tir1999—2002: Chuyén vién Tu vén cdp cao Céng ty TNHH
Pricewaterhousecoopers Viét Nam (PwC)

o Tir2002—2006: Chuyén vién phan tich tai chinh cao cdp tai Phu
My Hung Corp.

o Tir2006 - 2008: Gidm doc Tai chinh tai Cong ty CP Nhyra Duy Tan.

o Tir2008—2010: Phé Tong Gidm Poc Tai chinh tai An Phu Long
Corp.

o Nam 2010—2015: TGP kiém Gidm déc Tai chinh Cong ty CP Pdu tw
Dia éc No Va

o Nam 2015 —2016: TGD tai Céng ty CP Tép dodn Ddau tw Pia 6¢ No
Va

o Nam 2016 dén nay

Thanh vien HPQT kiem TGP Coéng ty CP Tdp
doém Pau tu Pia 6¢ No Va

Chure vu cong tac hi¢n nay tai Tb

Thanh vién HDQT kiém TGD

Chuc Dang Ky Niém Yét:

e Chirc vu dang nam gitr tai cac to Khong
chure khac:

e S ¢6 phan ndm giif tai ngy 68.682 cb phan, chiém 0,012% VDL
30/04/2017:

e Nhiing nguoi c6 lién quan nam gitr ¢ phiéu : Khong

e Hanh vi vi pham phap luat: Khong

e Loi ich lién quan t6i T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Co, 1a ¢d dong cua cong ty

Thu lao va cac khoan 191 ich khac:

Co, huong thu lao HBDQT

Céc khoan ng ddi voi T6 Chire Dang Ky Niém Yét: Khong
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4  Ba Hoang Thu Chau — Thanh Vién HDQT kiém Pho TGD
e Ho vatén: Hoang Thu Chau
e Gidi tinh: N
e Nam sinh: 1977
e Noi sinh: TP. HCM
e S6 CMND: 023176675
e Qubc tich: Viét Nam
e Dan tdc: Kinh
e Dia chi thuong tru: 283 Lé Van S¥, Phuong 1, Quan Tan Binh, TP.

HCM

Trinh d¢ chuyén mén

Cu nhan Ké toan

Qua trinh cong tac

o Tir2001—-2002:

Cong tac tai Cong ty TNHH Thuong mai San xuét
Thubc tht y Gu Vang

o Tuir2003-2010:

Cong tac tai Cong ty CP Tap doan Pau tu Pia dc
No Va

o Tw2010-2012:

Cong tac tai Cong ty CP Pau tu No Va

o Tw2012—nay:

Cong tac tai Cong ty CP Tap doan Pau tu Dja dc
No Va

Chirc vu cong tac hién nay tai TO
Chirc Bang Ky Niém Yét:

Thanh vién Hoi ddng Quan tri kiém Phé TGD

Chtrc vu dang nam giit tai céc to
churc khéc:

e KTT Cong ty CP Dia 6¢ Thanh Nhon

e Chu tich HDQT Coéng ty CP Dau tu BDS
Dong Tay

e S cb phan nam giir tai ngay 0 ¢b phan
30/04/2017 :
e Nhiing nguoi ¢6 lién quan ndm giit c¢6 phiéu: Khoéng

Hanh vi vi pham phap luat:

Khong
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e Loi ich lién quan téi T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khong
e Thu lao va cac khodan lgi ich khac: Co, huong thu lao HBDQT
e Céc khoan ng di vdi T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khong
#+  Ong Bui Xuén Huy — Thanh Vién HDQT kiém Phé TGD
e Ho vatén: Bui Xuan Huy
e Gioi tinh: Nam
e Niam sinh: 1972
e Noi sinh: TP. HCM
* S5 CMND: 022256340
* Qudc tich: Viét Nam
e Dan tbc: Kinh
e Dia chi thuong tri: 418 Ly Thai T6, Phuong 10, Quan 10, TP. HCM
e Trinh d§ chuyén mén: Cu nhan nganh xay dung va Quén ly Céng nghiép
e Qua trinh cong tac:
o Tir2001—2007: Gidm déc dw dn Céng ty HBP
o Tir2007—-2012: Gidm doc Quan tri Di dn tai Cong ty Meinhardt
Viét Nam
o Tir 2012 dén nay: Phé TGP Cong ty CP Tap doan Pdu tw Dia éc No
Va
* Chire vy cong tic hién nay tai T o Phé TGD
Chtic Dang Ky Niém Yeét:
e Chirc vu dang nam gitr tai cac t6 Khéng
chure khac:
e S6 cO phin ndm giit : 22.894 ¢b phan, chiém 0,004% VDL
e Nhiing ngudi c6 lién quan ndm gitr ¢d phiéu : Khong
e Hanh vi vi pham phap luat: Khong
e Loi ich lién quan t6i T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: C6, 1a cb dong cua Cong ty
e Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Khoéng
e Céc khoan ng ddi v6i T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khong
+  Ba Nguyén Thanh Bich Thuy — Thanh vién HDQT doc lap
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e Ho vatén: Nguyén Thanh Bich Thuy
e Gidi tinh: Nir

e Niam sinh: 1968

e Noi sinh: Viét Nam

e S ho chiéu: E4083579

e Qubc tich: Uc

e Dan tdc: Kinh

e Dia chi lién lac:

Sunrise City, 23 Nguyén Hiru Tho, Phuong Téan
Hung, Quéan 7

e Trinh d¢ chuyén moén:

Hoach dinh chién lugc va diéu hanh cao cap

e Qua trinh cong tac:

o Tw1992—-2003:

Gidm déc cdp cao cua Bo Phdt trién Chinh phii
Bang Queensland, Uc

o T 2003 —2005:

TGD cua Queensland Trade and Investment
Corporation

o Tw 2005 -2009:

Cé vdn Chii tich Tdp doan Dubai Holding/Sama
Dubai kiém Gidm déc phu trdch Viét Nam

o Tw2009—-2012:

Cé van Chii tich Toan cau Monitor Group (USA)

o Tw2012-2015:

TGD va Co vin cao cdp ciia Queensland Trade
and Investment Corporation

e Chtrc vu dang nam gifr tai céc to

C6 véan cao cap — Boston Consultant Group

chuc khéc:

* Chitc vy cong tic hién nay tai TO Thanh vién Hoi déng Quan tri doc lap
Chtrc Bang Ky Niém Yeét:

e S cb phan nam gitr : 0 ¢ phan

e Nhiing nguoi ¢6 lién quan ndm giit ¢b phiéu: Khoéng

e Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng

e Loi ich lién quan t&i To6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khong

e Thu lao va cac khodan lgi ich khéc: Co, huong thu lao HBDQT

e Cac khoan no d6i voi T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khéng
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Ban Tong Giam déc

Hién tai, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét c6 mot (01) Tong Giam dbc va nam (05) Pho Toéng Gidm
dbc.

Téng Giam dbc do HPQT bd nhiém, 1a nguoi chiu trach nhiém trude HDQT va DPHDPCD vé viée
thue hién nhiém vu va quyén han duoc giao va phai bao cao cac co quan nay khi duoc yéu cau.
Cac Phé Tong Giam dbc va Ké toan truong do HPQT bd nhiém theo dé xudt cia Tong Giam dbc.
Bang dudi day liét ké timg thanh vién ctia Ban Giam ddc ctia T6 Chire Pang Ky Niém Yét tai ngay
phat hanh Ban Cao Bach nay:

Ong Phan Thanh Huy Thanh vién HDQT kiém TGD

Ba Hoang Thu Chau Thanh vién HDQT kiém Ph6 TGD
Ong Bui Xuan Huy Thanh vién HDQT kiém Phé TGD
Ong Lé Hong Phic Ph6 TGD

Ba V6 Thi Thu Vin Ph6 TGD

Duéi ddy 1a chi tiét vé cac thanh vién trong Ban Giam ddc cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét:
4+  Ong Phan Thanh Huy — Thanh vién HDQT kiém TGD
<xem théng tin Iy lich ciia 6ng Phan Thanh Huy tai ngi dung Thanh vien HDOT dwoc thé

hién phia trén dday>
4  Ba Hoang Thu Chau — Thanh vién HDQT kiém Phé TGD

<xem théng tin Iy lich ciia ba Hoang Thu Chdu tai néi dung Thanh vién HPQT dwoc thé hién
phia trén day>
4+  Ong Bui Xuan Huy — Thanh vién HDQT kiém Pho TGD

<xem thong tin Iy lich ciia 6ng Biii Xudn Huy tai néi dung Thanh vien HPQT dwoc thé hién
phia trén ddy>

#+  Ong Lé Hong Phic — Pho TGD

e Ho vatén: Lé Hong Phuc
e Gidi tinh: Nam

e Niam sinh: 1968

e Noi sinh: TP. HCM

e S6 CMND: 024854971

e Qubc tich: Viét Nam
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Dan toc:

Kinh

Dia chi thuong tru:

1D5, Khu Thao Nguyén Sai Gon, Phuong Long
Thanh My, Quéan 9, TP. HCM

Trinh d§ chuyén mon:

Thac sy Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cong téc:

o Tw2006—2009:

Gidm déc Nhén sw Cong ty Intel Products Viét
Nam.

o Tw2009-2012:

Gidm doc Toan quoc Cong ty Avery Dennison RIS
Viét Nam

o Tw2012-2015:

Gidm doc Phong Nhdn s Cong ty Samsung Vina
Electronics.

o Tir2015 dén nay:

Phé TGP Céng ty CP Tdp doan Pdu tu Pia éc¢ No
Va

e Chire vy cong tic hién nay tai T b Phé TGD
Chtic Bang Ky Niém Yeét:
e Chuc vu dang nam gilr tai cac t6 Khong
chure khéc:
¢S4 cb phan nam gitr : 0 ¢ phan
e Nhiing ngudi c6 lién quan ndm gitr cd phiéu : Khong
e Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
e Loi ich lién quan t&i T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khong
e Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Khéng
e Cac khoan no d6i voi T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khoéng
4 Ba V6 Thi Thu Van — Pho TGD
* Ho va tén: V& Thi Thu Van
e @Gidi tinh: Nir
e Nam sinh: 1965
e Noi sinh: Binh Thuan
e S6 CMND: 022756923
e Qudc tich: Viét Nam
e Dan toc: Kinh
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¢ Dia chi thuong tru:

50 Puong 152 Cao L3, Phuong 4, Quén 8, TP.
HCM

e Trinh d6 chuyén mén:

Thac sy Thuong mai

Cu nhan K€ toan

e Qua trinh cong tac:

o Twl1999—2004:

Chuyén vién Phan tich tai chinh, Pepsico Vietnam

o Tw2004—-2007:

Gidm doc Ké hoach tai chinh, Pepsico Vietnam

Phé Gidm doc Kiém sodt tai chinh, Pepsico
Vietnam.

o Tw2011-2012:

Gidm doc Ké hoach tai chinh cao cap, Pepsico
Vietnam

o Tw2012-2013:

Gidm doc Kiém sodt tai chinh, Pepsico Vietnam

o Tuw2013-2016:

Gidm doc kiém sodt tai chinh Suntory Pepsico
Vietnam

o Tir 10/2016 dén nay

Phé Tong Gidm déc Cong ty CP Tdp dodan Dau tw
Pia éc No Va

e Chirc vu cong tac hién nay tai TO Pho TGP
Chtc Dang Ky Niém Yét:

e Chtc vu dang ndm gii tai cac to Khoéng
chure khac:

e S6 ¢6 phan nam giit : Khéng

e Nhing ngudi c6 lién quan ndm giit c6 phiéu : Khong

e Hanh vi vi pham phép luat: Khoéng
Loi ich lién quan t6i T6 Chuc Dang Ky Niém Yét: Khong
Thu lao va cac khoan logi ich khac: Khoéng
Céc khoan ng ddi v6i T6 Chirc Dang Ky Niém Yét: Khong
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12. Taisan

Tai san ¢6 dinh hiru hinh 33.908 60.086 120.180 240.897
Nha ctra vat kién tric 5.216 4.457 40.816 154.963
May moc thiét b 1.568 5.284 6.948 6.657
Phuong tién van tai 21.075 34773 57.513 65.790
Thiét b, dung cu quan 1y 5.914 15.264 14.389 13.062
Khac 135 308 514 424
Tai san ¢b dinh v hinh 35.130 27.706 28.643 29.716
Quyén st dung dét 34.446 25.401 25.401 25.401
Nhan hiéu, tén thuong mai - 15 42 28
Chuong trinh phin mém 684 2.290 3.200 3.084

(Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn két thiic ngay 31/12/2014, 31/12/2015, 31/12/2016 va BCTC hop
nhdt ket thic ngay 31/03/2017 cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét)

13. K& hoach sin xuit kinh doanh va lgi nhuin nim tiép theo

Dvt: ty VNP
T e [ 2w [ tingeim) |
Doanh thu thun 7.359 17.528 138
Lo¢i nhuén sau thué 1.659 3.144 90
Vén chu s& hitu 10.047 14.000 39
Ti I& lgi nhudn sau thué/Doanh thu thuin (%) 23 18 (22)
Ti 1¢ loi nhuan sau thué/Vén chii so hitu binh quén (%) 20,6 26,1 27

(*) Theo Nghi quyét Pai hji dong c6 dong thuong nién s6 06/2017-NQ-NVLG ngay 27 thang 04 nidm 2017.

Nam 2017 s& 1a mot nam rat quan trong voi T6 Chire Pang Ky Niém Yét. T6 Chuc Pang Ky Niém
Yét s& tiép tuc phat trién va duy tri da tang trudng trong linh vuc dau tu va phat trién Bt dong san
tai thi truong TP HCM. Nhiém vy trong tdm trong nam 2017 s& tiép tuc phat huy t6i da moi ngudn
lyc dé trién khai hang loat cac Du 4n méi; hoan thién va ban giao cdc Du 4n dang xdy dung ding
vé6i tién do da cam két voi khach hang.

Nam 2017, v6i ddc tht ghi nhan doanh thu ctia nganh Bat dong san, T Chirc Pang Ky Niém Yét
s& ghi nhan doanh thu rat 16n dén tir 8 Du an da bat ddu mo ban tir nam 2014, 2015 va 2016. Pay
s& 14 mot co s& vitng chic @& T6 Chic Pang Ky Niém Yét co nhitng budc phat trién vuot bac tir
nam 2017 vé&i dy kién loi nhuan ting kha quan. Bén canh do, véi hon 21 Dy 4n dang c¢6 ké hoach
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trién khai tir nm 2016 s& la nén tang gitp T6 Chirc Pang Ky Niém Yét ¢6 nhitng bude phat trién
vuot bac nhung van dam bao tinh bén viing, mang lai niém tin cho khach hang. Trong nam 2017,
Té Chuc Pang Ky Niém Yét du kién sé tiép tuc ban giao cac cin hod thudc cac Dy an Lakeview
City (Quéan 2), Rivergate, The Tresor (Quan 4), Lucky Palace (Quan 6), GardenGate, Golden
Mansion, Orchard Garden (Quéan Phti Nhuan) va The Botanica (Quéan Tan Binh).

Song song vé6i viéc chao ban nhitng du an méi, T6 Chic Ping Ky Niém Yét ciing chd trong dén
viée tuyén dung va huén luyén doi ngii ban hang chuyén nghiép, am hiéu vé thi truong Bt dong
san cling nhu tu van tai chinh nhim cung cdp dén khach hang nhitng san phadm phu hop. Bén canh
do, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét thuong xuyén cdp nhat chinh sach ban hang véi nhiéu chuong
trinh thanh ton linh hoat, phii hop véi nhu ciu dé & va dau tu. Chinh sach hau méi va cham soc
khéach hang cling duoc Tb Chirc Diang Ky Niém Yét quan tam thyuc hién sat sao véi muc ti€u tao
gi4 trj gia tang cho khach hang va hon thé nita 1a méi trudong sdng 1y tuéng cho cu dan. Pong thoi,
Té Chuc Pang Ky Niém Yét ciing chu trong dén viée kiém soat, cit giam cac chi phi khong can
thiét dé tang hiéu qua hoat dong kinh doanh cta Té6 Chuc Pang Ky Niém Yét. Pay sé& la nhitng co
so vimng chic dé T6 Chuire Pang Ky Niém Yét dat duoc su phat trién vuot bac tir nam 2017 voi
doanh thu ciing nhu loi nhuan ting kha quan. Trén co s¢ d6, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét nhan
thiy du kha ning dé thyuc hién thanh toan day du, dung han cac nghia vu va hoan thanh cac cam két
lién quan dén Trai Phiéu.

14. Panh gia cia T6 Chire Tw Van Niém Yét vé ké hoach lgi nhuén cia Té Chire Piang Ky
Niém Yét

Ké hoach loi nhudn cta T6 Chuc Pang Ky Niém Yét duoc dua ra trén co so cac du bao vé kinh té
néi chung, cac rui ro du doan cling nhu thuc trang va trién vong kinh doanh cta T6 Chirc Dang Ky
Niém Yét néi riéng. Trén co s& phan tich két qua hoat dong kinh doanh ma Té Chirc Pang Ky
Niém Yét da dat dugc trong viéc kinh doanh bt dong san qua cac niam, ciing nhu tinh hinh tai
chinh kha quan cta T6 Chic Pang Ky Niém Yét, T6 Chirc Tu Van Niém Yét nhan thiy kha ning
dat dugc ké hoach loi nhuén ndm 2017 nhu di dé ra & muc trén cua T6 Chuc Pang Ky Niém Yét 1a
kha thi néu khong gip phai nhiing rui ro bat kha khang va phat sinh cac bién dong 16n anh huong
dén hoat dong kinh doanh, kinh té vi mé va chu ky ting truong ctia nganh bat dong san.

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét dy kién st dung dong tién thuan thu duoc tir hoat dong kinh doanh
ctia toan Tép doan, bao gdm tién thu duoc tir cac hoat dong kinh doanh nha &, cho thué tai san dé
can dbi tra no 13i va gbc Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu duogc tir hoat dong kinh
doanh, sau khi trir di cac nghia vu thué phai ndp Nha Nudc va chi phi hoat dong, van du dé thanh
toan cac no 13i va gbe dén han, bao gdm céac khoan ng dé phat sinh va cac Trai Phiéu niém yét. T6
Chte Tu Véan Niém Yét nhan thy rang ké hoach va kha nang thanh toan gdc va 1ai Trai Phiéu cua
T6 Chuc Pang Ky Niém Yét c6 thé thuc hién duoc néu khong xay ra cac rui ro bat kha khang va
phat sinh cac bién dong 16n anh huong dén hoat dong kinh doanh, kinh t& vi mé va chu ky tang
truong cta nganh bat dong san. Chung t6i ciing xin luu ¥ rang, y kién nhan xét néu trén dugc
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dua ra dudi goc do danh gia ctia T6 Chirc Tu Van Niém Yét, dua trén co s nhitng thong tin duoc
thu thap co6 chon loc va tinh todn dua trén ly thuyét vé tai chinh ma khong ham y bao dam gié tri
chtg khoan ciing nhu tinh chic chin cua céc sé liéu duge du bdo. Nhan xét ndy chi mang tinh
tham khao d6i v6i nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu Trai Phiéu ciia Cong ty C6 Phan
Tap Poan Pau Tu Dia Oc No Va

15. Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thuwce hién ciia Té Chire Ping Ky Niém Yét

15.1. Cac cam két lién quan dén cac hop dong thué hoat ddng ma Té Chire Piing Ky Niém
Yét 1a bén di thué

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét, 1a bén di thué, da ky két mot s6 hop dong thué vian phong theo cac

thoa thuan vao ngay 31/12/2016 nhu sau:

bvt: triéu VND
Pén 1 nam 11.312 42.755 53.137 53.692
Trén 1 dén 5 nam 33.260 114.836 94.247 97.926
Trén 5 nam - 348.677 335.786 335.786
TONG CONG 44.572 506.268 483.170 487.404

15.2. Cac cam két lién quan dén chi tiéu vén

T6 Chuc Pang Ky Niém Yét da ky két cac hop dong lién quan dén cac khoan chi tiéu tao 1ap tai
san ¢ dinh, du 4n nham phuc vu hoat dong kinh doanh phat trién bat dong san cua Cong ty. Tong
s6 von cam két theo nhitng hop dong nay tai ngay 31/12/2016 udc tinh 6.207,4 ty VND, két thic
Quy 1/2017 1a 7.400,9 ty VND.

15.3. Cic bién dong tai chinh trong nim 2016 va bén (4) thang dau niam 2017

Tir ngay 30/06/2016 d&én ngay 30/09/2016, To6 Chirc Pang Ky Niém Yét di huy dong thanh cong
khoan vay v6i Ngéan hang Credit Suisse (Chi nhanh Singapore) tri gia 100.000.000 d6 la My, ky
han 1a 30 thang, 1ai sudt dugc tinh theo LIBOR cOng voi bién do 5%/nam va duoc tra dinh ky 03
thang mot 1an. Tinh dén ngay 31/12/2016, khoan vay di duoc giai ngan 60.000.000 do la My.
Trong cing ky, T Chuc Pang Ky Niém Yét ciing tit toan khoan vay tri gia 30.000.000 d6 la My
duogc huy dong voi Ngan hang Credit Suisse (Chi nhanh Singapore) da gidi ngan trong nam 20135.
Tinh dén thoi diém cta Ban Céo Bach nay, Ngan hang Credit Suisse dang phdi hop voi Td Chuc
Pang Ky Niém Yét dé tién hanh chuyén déi khoan vay giai ngan trong nam 2016 sang thanh ¢
phan phd thong cua T Chirc Pang Ky Niém Yét.
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Tir ngay 30/09/2016 dén ngay 31/12/2016, Té Chirc Pang Ky Niém Yét da huy dong thanh cong
khoan vay v6i GW Supernova PTE Ltd. tri gia 50.000.000 d6 la M¥, ky han la 36 thang, 14i suit
6%/mam va lai dugc thanh toan dinh ky 06 thang mot 1an. Tinh dén thoi diém ctua Ban Cao Bach
nay, khoan vay da dugc giai ngan toan bd va GW Supernova PTE Ltd. chua tién hanh chuyén dbi
khoan vay nay thanh c¢6 phan pho thong cua T6 Chire Pang Ky Niém Yét.

Trong bdn (4) thang ddu nam 2017, Té6 Chie Pang Ky Niém Yét da phat hanh thanh cong 2.300 ty
dong trai phiéu c6 tai san bao dam theo ménh gia bang Pong Viét Nam, ky han 1a 24 thang, thanh
toan 1ai dinh ky 6 thang/lan, c6 murc 14i sudt 10,9%/nam cho hai ky tinh 13 dau tién va lai sudt 4p
dung cho cac ky tinh 13i tiép theo bang 1i suat tham chiéu cong bién do 4,5%/nam.
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V.

TRAI PHIEU NIEM YET
Loai trai phiéu

Tréi phiéu doanh nghiép khong chuyén doi, khong kem ching quyén, c6 bao dam va khong
phai ng thtr cap cua T6 Chire Pang Ky Niém Yeét.

Ménh gia

Mot tram nghin Dong (100.000 VND)/Trai Phiéu.

Téng sb trai phiéu niém yét

Nam trigu (5.000.000) Trai Phiéu (chiém 100% tong sb Trai Phiéu da phat hanh). ‘
Co cau trai phi€u niém yét theo danh sach chot ngay 05/06/2017 gom 344 trai chu (bao gom

cac to chure, ca nhan trong va ngoai nudc).

S6 lwong trai phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luét hoic cia T
Chiure Piang Ky Niém Yet

Khoéng cé

Xép hang tin nhiém

Khoéng cé

Phwong phap tinh gia

Gia Trai Phiéu dugc tinh toan dua trén gia tri tuong lai ctia 13i phat sinh va ménh gia ctia Trai Phiéu.
Nha dau tu Trai Phiéu dugc huong 13i (*) dbi voi Trai Phiéu nhu sau:

(i) 4p dung cho 2 (hai) Ky Xéc Pinh Lai Sudt dau tién, Lai Suét bang 10,9%/nam (mudi phy
chin phan tram mdt ndm); va

(ii) ap dung cho mSi Ky Xéc Dinh Lai Suét sau 2 (hai) Ky Xac Dinh Lai Suat dau tién, Lai Suét
bang Lai Suat Tham Chicu cia Ky Xdac Dinh L&i Suat d6 cong 4.5%/nam (bon phdy ndm
phan tram mot nam).

“Lai Suit Tham Chiéu”, d6i v6i mdi Ky Xac Pinh Lai Suét sau hai (2) Ky Xac Dinh Lai Suét
dau tién, c6 nghia 1 trung binh cong cua lai sudt tién gui tiét kiém ca nhan (tra 131 sau) bang
Poéng ky han 12 (muoi hai) thang (hodc twong duong) do Ngan Hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam (4p dung tai Chi Nhanh Thanh Phé Ha Noi), Ngan Hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam (ap dung tai S& Giao Dich), Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét
Nam (4p dung tai S& Giao Dich) va Ngan Hang TMCP Pau Tu Va Phat Trién Viét Nam (4p
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dung tai Chi Nhanh S& Giao Dich 1) cong bb vao Ngay Lam Viéc thir bay (7) trude ngay dau
tién cua Ky Xac Dinh Lai Suat do (“Ngay Xac Dinh Lai Suat Tham Chiéu”) (dé lam 15, (1)
131 sudt tién gui tiét kiém c4 nhan dé tinh Lai Suat Tham Chiéu néu trén 1a lai suat ap dung
chung (ma khong chi ap dung cho mot hodc mét so d6i twong cu thé) va (ii) néu khong c¢6 muc
13i sut tién giri tiét kiém ca nhan néu trén hodc néu Pai Dién Cha S& Hiru Trai Phiéu khong
xéc dinh duoc hay khong c6 co s& dé xac dinh mot hay nhiéu mirc 1i sut tién giri d6, Lai Suat
Tham Chiéu s& duogc xac dinh theo Hop Pong Pai Dién Chu S¢ Hiru Trai Phiéu).

Cong thirc dinh gia Trai Phiéu tai thoi diém niém vét:
n

oy = R, _FV
T/, A+ A+ k)n

i=1

YTM = (1+ k)2 -1

Trong do: PV 1a Gi4 cua Trai Phiéu
FV 1a Ménh gi4 (gbc) ciia Trai Phiéu
CF 1a 14i ctia Trai Phiéu nhan ky tra 14i thu i
n 14 s6 ky tra 14i con lai cuia Trai Phiéu
k 12 loi suit Trai Phiéu trong 1 ky tra 13
YTM 1a loi suét Trai Phiéu khi d4o han

(*) Dé xdc dinh 1di sudt va bién dé cia Trdi Phiéu, Té Chite Ddang Ky Niém Yét da dimg cdc
tham chiéu sau dé lam can cit xdc dinh 1di sudt cua trdi phiéu. Tai thoi diém phdt hanh: (i) 1di
sudt cdc trdi phiéu chinh phi tring thau c6 ciing ky han 2 nam trén thi truong vao khoang 10%
- 10,8% (nguon: http.//hnx.vn/web/thi-truong-trai-phieu/thi-truong), (ii) ldi sudt binh qudn cia
trdi phiéu doanh nghiép toan thi truong dang dwoc giao dich trong quy 1/2017 vao khodng
10,504% (nguon https://www.hsx.vn), va trong ca ndm 2016 1o khoang 10,25% (nguon
https://www.hsx.vn) . Néu xét riéng cdc khodn trdi phiéu cia doanh nghiép ciing nganh bat
dong san dang niém yét trén thi trieong, 1di sudt coupon tir 11,075% - 11,65%. Véi chinh sdch
tién 1¢ than trong ciia Ngdn hang Nha meée trong nam 201 7, viea hai hoa muc tiéu kiem ché
lam phat ¢ mitc 4% vira dam bao ndng cao tang truong kinh té; Té Chirc Ding Ky Niém Yét tin
twong rdng xu hudng 1di sudt sé giiv on dinh ¢ mikc hién tai. Pong thoi, voi chi phi von déi voi
cdc khoan vay c6 cung ky han hodc ky han twong dwong hién tai cua To 6 Chirc Dang Ky Niém
Yét; thi mirc 1gi suat 10,9%/ndim va bién do 4,5%/ndm cho trdi phiéu twong doi phir hop voi
tinh hinh va nhu cdu ciia thi truong tai thoi diém phdt hanh.

7. Phwong phap tinh lgi suét trai phiéu khi ddo han

Loi suat dao han cta Trai Phicu la suat sinh loi yéu cau thuc t€ cua nguoi s& hitu Trai Phiéu khi
dau tu vao Trai Phicéu. Loi suat nay la murc lgi suat ma tai d6 gia tri hién tai cua cac luong thu
nhap tr Trai Phiéu bang véi gia tri thi truong cua Trai Phicu.

Pé xac dinh loi suit dau tu khi Trai Phiéu déo han, nha dau tu ¢6 thé ap dung cong thire tuong
tu cong thire dinh gia Trai Phiéu dugc trinh bay tai muc 6 trén day.

99



BAN CAO BACH

Gia sir mot trai phiéu ménh gia 100.000 df)ng,‘ thoi gian ddo han 1a 2 nam, lai coupon
10,9%/nam, hién dang dugc ban vai gia 105.000 dong. Loi suat Trai Phiéu khi ddo han sé dugc
tinh nhu sau:

5.450 5.450 5.450 5.450 100.000
(1+K)1  (1+k)Z2  (1+k)3  (1+k)* (1+k)*

105.000 =

k =4,073% =YTM =8,31%

8. Phwong thirc thwe hién quyén:

(@)

Nha dau tu Trai Phiéu dugc huong 13 dbi voi Trai Phiéu nhu sau:

a. dp dung cho 2 (hai) Ky Xdc Dinh Lai Sudt ddu tién, Lai Sudt bang 10,9% (muoi phdy
chin phdn tram) mot ndm, va

b. dp dung cho moi Ky Xac Dinh Lai Sudt sau 2 (hai) Ky Xdc Dinh Lai Sudt dau tién, Lai
Suat bang Lai Suat Tham Chiéu cua Ky Xdc Dinh Lai Suat do cong 4,5% (bon phdy
ndm phdn tram) mot nam.

“Lai SuAt Tham Chiéu”, di véi mdi Ky Xac Pinh Lai Suét sau hai (2) Ky Xé4c Dinh Lai
Suat dau tién, c6 nghia 1a trung binh cdng ctia 14i suét tién gui tiét kiém c4 nhan (tra 13i sau)
bang Pong ky han 12 (mudi hai) thang (hodc twong duong) do Ngan Hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam (4p dung tai Chi Nhanh Thanh Ph Ha Noi), Ngan Hang TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam (4p dung tai S& Giao Dich), Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién
Nong Thon Viét Nam (&p dung tai S¢& Giao Dich) va Ngan Hang TMCP DPau Tu Va Phat
Trién Viét Nam (4p dung tai Chi Nhanh S¢ Giao Dich 1) céng bd vao Ngay Lam Viéc thir
bay (7) trudc ngay dau tién ciia Ky Xac Pinh Lai Sudt d6 (“Ngay Xac Pinh Lai Suit
Tham Chiéu”) (dé lam 5, (i) 14i sut tién gui tiét kiém ca nhan dé tinh L Suét Tham
Chiéu néu trén 1a 14i suat 4p dung chung (ma khong chi 4p dung cho mdt hodc mot s6 dbi
tugng cu thé) va (ii) néu khong c6 mirc 13i sudt tién gui tiét kiém ca nhan néu trén hodc néu
Pai Dién Chu So Hitu Trai Phiéu khong xac dinh dugc hay khong ¢6 co s¢ dé xac dinh mot
hay nhiéu murc 13i sudt tién giri d6, Lai Suat Tham Chiéu s& dugc xac dinh theo Hop Pong
Dai Dién Chu S¢ Hiru Trai Phiéu).

Néu Van Ban Quy Pham Phap Ludt ap dung dbi voi ching khoan tuong tu nhu Trai Phiéu
khong cho phép ap dung bat ky Lai Sudt nao néu trén, T6 Chirc Phat Hanh va cac Chu So
Hitru Trai Phiéu s& nd lyc tdi da va trén co so thién chi thong nhét mot muc 13i sudt maoi dé
thay thé Lai Sudt d6 va thoi diém ap dung murc 14i sudt mdi d6 ngay khi c6 thé thuc hién
duoc trén thuc té. Khi d6, Trai Phiéu s& duge huong 13i theo muc 1ai suat méi do. Trong
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(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

khoang thoi gian ma T Chire Phat Hanh va cac Chii S Hitu Tréi Phiéu dang thoa thuan vé
muc 14i sudt méi nhu trén, cac Trai Phiéu s& dugc hudng 13i theo mure tdi da duge cac Vin
Ban Quy Pham Phép Luat cho phép ap dung d6i voi cac ching khoan cé tinh chat tuong tu
nhu Trai Phiéu tai thoi diém do.

Trai Phiéu s& huong 1di cho giai doan tir (va gdm ca) Ngay Phat Hanh dén (nhung khong
gdm ca) Ngay Péo Han hoic ngay Trai Phiéu dugc mua lai trude han (du ty nguyén hay bét
budc theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay). Lii phét sinh trén gbc Trai Phiéu dugc tinh cho
s6 ngay thuc t& da troi qua trén co s mot nam c6 360 (ba trim sau muoi) ngay.

Lai phai thanh toan vao mdi Ngay Thanh Toan LAi s& la:

a) doi véi Ngay Thanh Todn Lai dq”‘u tién, ai phdt sinh cho giai doan tir (va gom ca) Ngay
Phat Hanh dén (nhung khong gom ca) Ngay Thanh Todn Ldi dau tién, va

b) déi véi bat ky Ngay Thanh Todn Lai nao sau Ngay Thanh Toan Ldi dfcfu tién, lai phat
sinh cho giai doan tir (va gom ca) Ngay Thanh Todn Lai lién trudc dén (nhung khong
gom ca) Ngay Thanh Todn Ldi do.

“Ngay Thanh Toan Lai” c6 nghia l1a bét ky ngay nao tron 6 (sau) thang va 12 (muoi hai)
thang tur Ngay Phat Hanh va bat ky ngay tron nim ndo cua cac ngdy nhu vy trong bat ky
nam duong lich nao trong sudt thoi han Trai Phiéu, bat dau tir Ngay Phat Hanh va két thuc
vao Ngay Dao Han.

Trai Phiéu s& ngimg hudng 13i tir Ngay Pao Han hodc ngay Trai Phiéu dugce mua lai trude
han (du 13 tu nguyén hay bat budc theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay) (tuy trudng hop ap
dung), trr khi vao ngay do, gdc cua Trai Phiéu khong dugc thanh todn day da hodc bj tir
chdi thanh toan khong phu hop véi Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay. Trong truong hop do,
khoan tién gdc Trai Phiéu bi cham thanh toan sé& tiép tuc dugc huong 14i voi 131 sudt dugc
quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu.

Trir khi cac Cha So Hitu Trai Phiéu c¢6 chdp thuan khac, T6 Chirc Phat Hanh phai thanh
toan i trén bat ky khoan tién nao bi cham thanh toan (du 1a gbc, 13i hay bat ky khoan thanh
toan nao khac) theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay voi ldi sudt qua han béng 150% (mot
trdm ndm muoi phén tram) Lai Suét 4p dung vao ngay lién trudc ngay dén han thanh toan
cua khoan tién d6. Lai qua han s& dugc tinh cho sé ngay thuce té troi qua trong giai doan tur
(va gém ca) ngay dén han thanh todn dén (nhung khong gom c4) ngdy khoan tién chdm
thanh toan dugc T6 Churc Phat Hanh thanh toan trén thuc té trén co so mot nam c6 360 (ba
tram sdu muoi) ngay.

Viéc thanh toan gdc, 1ai va cac khoan tién khac theo Trai Phiéu s& duoc thuc hién theo cac
quy dinh cta phap luat Viét Nam va cua Trung Tam Luu Ky Ching Khoan Viét Nam va
cac quy dinh ctiia Cac Didu Kién Trai Phiéu (trong pham vi cac quy dinh cta Cac Diéu Kién
Trai Phiéu khong trai hodc xung dot v6i cac quy dinh cta phap ludt Viét Nam va Trung
Tam Luu Ky Chung Khoan Viét Nam).
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(vii) Té Chirc Pang Ky Niém Yét co toan quyén mua lai, trong mot hozc nhiéu lan, mot phan
hodc toan bd cac Trai Phiéu vao bit ky thoi diém nao sau ngay tron mudi hai (12) thang ké
tr Ngay Phat Hanh, tir bat ky ngudi s hitu trai phiéu nao va theo bat ky gia nao phu hop
v6i quy ché giao dich c6 lién quan ciia S& Giao Dich Chimg Khoan Thanh Phé HO Chi
Minh.

(viii) Té Churc Dang Ky Niém Yé't phai mua lai Trai Phiéu khi xay ra su kién vi pham quy dinh
tai Cac bi¢u Kién Trai Phiéu.

(1) Nha dau tu Trai Phiéu dugc thuc hién cac quyén khac quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai
Phiéu.

9. Panh gia tac dong cia tinh hinh lam phat d6i véi Trai Phiéu niém yét

Theo s6 liéu cua Tong cuc Théng ké, tinh binh quan, chi sb gia tiéu dung (CPI) ca nudc trong
niam 2015 tang 0.63% so v6i ndm 2014, thip nhit trong vong 15 nim tré lai diy. Nguyén nhan
1a do trong nam 2015, Chinh phu da uu tién 6n dinh vi mo, kiém soat lam phat, két hop véi céc
diéu kién tich cuc cua thi truong. Nam 2016, lam phat ca nam dat 2.66% (theo cach tinh dung
murc ting cua CPI binh quin ca niam dé xac dinh chi sb lam phat), va thdp hon gidi han 5% do
Quéc Hoi dé ra. Du bao lam phat s& duy tri 6n dinh trong giai doan 2016-2020.

Ty 1& lam phat gitr & mirc thip va 6n dinh s& tao diéu kién cho cac chinh sach tién té tich cuc va
kich thich san xuét kinh doanh phat trién. Mot s thay dbi trong diéu hanh 14i suit nhitng nam
qua ludn duge Ngén hang Nha nudc tudn thu nguyén tdc dam bao tinh on dinh va thuc hién cac
muc tiéu kiém soat lam phat, ting trudng kinh té. Viée quy dinh tran 14i sudt cho vay, dac biét
dbi voi linh vuc vu tién, da gbp phan gia tang co hoi tiép can von cho cac doanh nghiép.

_ Dién bién lam phat giai doan tir nim 2011 dén 2016
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10.

Dién bién lai suét giai doan tir nim 2011 dén 2016

(Nguon: Tradingeconomics.com, Tong cuc Thong ké, Ngdn hang Nhé nwée Viét Nam)

Gia tri Trai Phiéu duogc tinh toan dya trén co s& chiét khau (cac) dong tién phét sinh trong
tuong lai vé thoi diém hién tai, do d6 chiu tac dong truc tiép boi 13i sudt thi truong ‘hay con goi
1a rui ro 14i sut. Rui ro 131 suét 1a rui ro ma gia tri Trai Phiéu s& giam khi 14i suét thi truong
tang, va nguoc lai. Khi ty 1€ lam phat gia tang, 1ai sudt thi truong s& ¢6 xu hudng tang tuong
imng, khién cho nha du tu doi héi muc sinh 161 tir Trai Phiéu cao hon, lam tang 1ai sudt chiét
khau, do d6 1am giam gia tri hién tai cia Trai Phiéu. Nguoc lai, néu ty 1é lam phat giam kéo
theo 13i suét thi truong giam lam giam chi phi di vay cta doanh nghiép, ting kha ning thanh
toan no va truc tiép lam tang gia tri Trai Phiéu. C6 thé két luan rang, ty 1¢ lam phat va lai suat
thi truong ¢6 mdi quan hé nguoc chiéu véi gia cua Trai Phiéu.

Trong trudng hop dién bién kinh té vi mé trong thoi han Trai Phiéu khong c6 bién dong bt

thuong, Trai Phiéu niém yét du kién s& khong chiu anh hudng qua 16n dén tir tinh hinh lam

phat va 1ai sudt do mot s6 cac nguyén nhan sau day:

- Trai Phiéu dugc ban bang ménh gia va huong lai suat & mac ¢b dinh 10,9%/nam trong
nim dau tién, do d6 T6 Chirc Pang Ky Niém Yét s& khong bi tac dong boi viée tang giam
1ai sudt thi truong. Tur niam tha hai, mac bién do ¢ dinh va ky xac dinh 13i suit 6
thang/lan s& gitip TS Chtrc Phat Hanh giam thiéu nhiing rdi ro béi viéc ting giam i suat
thi truong.

- Ngoai ra, xét vé tinh hinh kinh t& vi mé, Viét Nam dang trong qua trinh phuc hdi sau
khung hoang, luén dua ra muc tiéu kiém ché lam phat qua cac nam, do dé rai ro cua lam
phat ting trudng cao trong cac nam t6i du kién s& khong nim & murc cao.

Cam két vé ty 1¢ dam bao

Téng gia tri bao dam s& khong thdp hon tong ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai moi thoi
diem.
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11. Giéi han vé ty 1 nam giir dbi véi ngwdi nwée ngoai (theo quy dinh ciia phap luit vé chirng
khoan va phap luat chuyén nganh)

Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 va Diéu 1¢ ctia T Chuc Dang Ky Niém Yét
khong gidi han vé ty 1€ s& hiru Trai Phi€u doi véi nha dau tu nude ngoai.

12. Cic loai thué cé lién quan

12.1.

Thué Thu Nhip Ca Nhan

Vin ban phap luat hudng dan vé thué thu nhap ca nhan bao gdm:

Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan s6 04/2007/QH12 duoc Qubc Hoi nude Cong Hoa Xa Hoi
Chua Nghia Viét Nam thong qua ngay 21 thang 11 nam 2007, nhu duoc sira d6i bd sung boi
Luat s6 26/2012/QH13 ngay 22 thang 11 nam 2012 va Luat s6 71/2014/QH13 ngay 26
thang 11 nam 2014 (sau dy goi chung 1a “Luit Thué Thu Nhip Ca Nhan”);

Nghi Dinh s 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 cta Chinh Phu huéng dan Luat Thué Thu
Nhép Ca Nhén, nhu dugce stra doi bo sung boi Nghi Dinh s6 91/2014/ND-CP ngay 1 thang
10 nam 2014 va Nghi Dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 2 nam 2015; va

Thong Tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15 thang 8 nam 2013 cta Bo Tai Chinh huéng dan
thue hién Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan, Luat Stra P6i, B6 Sung Mot S6 Piéu Cua Luat
Thué Thu Nhap Ca Nhan va Nghi Pinh s6 65/2013/ND-CP cta Chinh Phu quy dinh chi tiét
mot sb diéu ctia Ludt Thué Thu Nhap C4 Nhan va Luat Stra D6i, B4 Sung Mot S6 Bidu Cua
Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan, nhu duoc sira doi bd sung boi Thong Tu s6 119/2014/TT-
BTC ngay 25 thang 8 nim 2014, Thong Tu sb 151/2014/TT-BTC ngay 10 thang 10 nim
2014 va Thong Tu sé 92/2015/TT-BTC ngay 15 thang 6 nam 2015.

Theo Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan va cic van ban hudng dan thi hanh:

(i) thu nhap tir ddu tu vén bao gdm, ngoal cac khoan khac, khoan thu nhap ca nhan nhén dugc

tir 13 trai phiéu, tin phleu va céc gidy to co gia khac do cac t6 chirc trong nudc phat hanh,
trir thu nhdp tir 141 tién guri tai cac t6 chirc tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai va thu
nhap tir 14i trai phiéu Chinh Phu. D4i v6i ca nhan cu tra va khong cu trd, thué sut dbi véi
thu nhdp tir dau tu von 4p dung theo biéu thué toan phan 1a 5%; va

(i) thu nhap tir chuyén nhuong ching khoan bao gbm, ngoai cac khoan khac, khoan thu nhap

c4 nhan nhan duoc tir chuyén nhuong ¢d phiéu, quyén mua c¢b phiéu, trai phiéu, tin phiéu,
ching chi quy va cac loai chimg khoan khac theo quy dinh cua Ludt Chung khoan; thu
nhap tir chuyén nhuong cd phan clia cac ca nhan trong cong ty ¢b phan theo quy dinh cua
Luat Doanh nghiép. D4i v6i ¢4 nhan cu tri va khong cu tra, thué sudt dbi v6i thu nhép tir
chuyén nhuong chimg khoan 1a 0,1% trén gia ban chimg khoan timg lan.
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12.2. Thué Thu Nhiap Doanh Nghiép
Vin ban phap luat huéng dan vé thué thu nhap doanh nghiép bao gdm:

- Luat Thué Thu Nhap Doanh Nghiép s6 14/2008/QH12 duoc Qudc Hoi nude Cong Hoa Xa
Ho6i Chi Nghia Viét Nam thong qua ngay 3 thang 6 nam 2008, nhu dugc stra d6i bd sung
boi Luat s6 32/2013/QH13 ngay 19 thang 6 nim 2013 va Luat sé 71/2014/QH13 ngay 26
thang 11 nam 2014;

- Nghi Pinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26 thang 12 nim 2013 cta Chinh Phu quy dinh chi
tiét mot sb diéu cua Luat Thué Thu Nhap Doanh Nghiép va Luat Sira D61, B6 Sung Mot S6
Diéu Cua Luat Thué Thu Nhap Doanh Nghiép, nhu duoc sira doi bd sung boi Nghi Dinh sb
91/2014/ND-CP ngay 1 thang 10 nam 2014 va Nghi Dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12
thang 2 nam 2015;

- Thong Tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6 nam 2014 ciia B6 Tai Chinh hudng dan thi
hanh Nghi Dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26 thang 12 nim 2013 cta Chinh Phu, nhu duoc
stra d6i bd sung boi Thong Tu sd 119/2014/TT-BTC ngay 25 thang 8 nam 2014, Thong Tu
s6 151/2014/TT-BTC ngay 10 thang 10 nam 2014, Thong Tu sé 26/2015/TT-BTC ngay 27
thang 2 nam 2015 va Thong Tu sb 96/2015/TT-BTC ngay 22 thang 6 nim 2015; va

- Thong Tu sb 103/2014/TT-BTC ngay 6 thang 8 nam 2014 cua Bo Tai Chinh hudng dan
thuc hién nghia vu thué ap dung doi vai to chire, ¢4 nhan nudc ngoai kinh doanh tai Viét
Nam hodc ¢6 thu nhép tai Viét Nam.

Poi véi nha dau tw la t6 chire trong nwée

Theo quy dinh tai Nghi Dinh s6 218/2013/ND-CP va Thong tu sb 78/2014/TT-BTC, doanh
nghiép c6 thu nhap tir 14i cho vay dudi moi hinh thirc theo quy dinh ctia phap luat va thu nhép
tir chuyén nhuong trai phiéu thi cac khoan thu nhdp nay dugc xac dinh la khoan thu nhap khac
va ké khai vao thu nhép chiu thué khi tinh thué thu nhap doanh nghiép. Thué suit ddi voi cac
thu nhap nay 14 22%. Tir ngay 1 thang 1 nam 2016, thué sudt ap dung 1a 20%.

Doi véi nha dau tw la t6 chirc/ca nhan nwée ngoai

Theo quy dinh phéap luat, ddi tuong chiu thué nha thau bao gdm, ngoai cac té chic, ca nhan
khac, t6 chirc nudc ngoai kinh doanh c6 co s thuong tra tai Viét Nam hodc khoéng co co so
thuong tra tai Viét Nam, ca nhan nudc ngoai kinh doanh la dbi tuong cu tru tai Viét Nam hodc
khong 13 dbi tuong cu tru tai Viét Nam (sau ddy goi chung 1a “Nha Thau Nwéc Ngoai”, “Nha
Thau Phu Nwéc Ngoai”) kinh doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhép phat sinh tai Viét Nam
trén co s& hop dong, thoa thuén, hodc cam két gitra Nha Thau Nudc Ngoai véi t6 chirc, ca nhan
Viét Nam hoic gitta Nha Thau Nude Ngoai v6i Nha Thau Phu Nude Ngoai dé thuc hién mot
ph?ln cong viéc cta hop d@)ng, thoa thuan hodc cam két gitta Nha Thau Nudce Ngoai va bén Viét
Nam.
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Thu nhéap chiu thué nha thiu bao gdm, ngoai cac khoan thu nhap khéc, thu nhap tur 1i trai phiéu
va thu nhép tur chuyen nhuong chimg khoan. Do vdy, thu nhap tir 14i trai phiéu do t6 chuc/ca
nhan nudc ngoai nam gitr s& chiu thué thu nhép doanh nghiép 1 5% va thu nhdp tir chuyén
nhuong trai phiéu s& chiu thué thu nhap doanh nghiép 14 0,1%.

Trong trudong hop Hi€p dinh Tranh danh thué hai 1an c6 quy dinh khac di va c¢o loi hon, cac
doanh nghi¢p nay co6 thé ap dung céc diéu khoan cua Hiép dinh va thong béo cho bén Viét Nam
vé& viée mién, giam thué theo Hiép dinh tai Viét Nam.

T6 Chuc Pang Ky Niém Yét sé tién hanh khau trir thué thay cho nha thiu nudc ngoai. Tuy
nhién T6 Chuc bang Ky Niém Yét co quyen vao bét ky thoi diém nao va khong phu thude vao
phuong phap khau trir thué, khau trix thue v6i muc cao hon dé ndp cho Ngan sach Nha nude
néu T6 Chirc Dang Ky Niém Yét tin rang viéc khau trir thué nhu vay 1a phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. T6 Chuc Pang Ky Niém Yét khong chiu trach nhiém vé bat ky nghia vu thué
nao cua cac nha du tu tiém nang lién quan dén Trai Phiéu va bat ky khiéu nai nao vé viéc 4p
dung phuong thirc khau trir thué.

Thué gia tri gia ting
Vin ban phap luat huéng dan vé thué gia tri gia tang bao gdm:

- Luat Thué Gia Tri Gia Tang s6 13/2008/QH12 dugc Qubc Hoi nude Cong Hoa Xa Hoi Chu
Nghia Viét Nam théng qua ngay 3 thang 6 nim 2008, nhu duoc stra doi bo sung bai Luat sd
31/2013/QH13 ngay 19 thang 6 nam 2013, Luét s 71/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nim
2014 va Luat sb 106/2016/QH13 ngay 06 thang 4 nam 2016;

- Nghi Dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2013 cta Chinh pha quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu Luat Thué Gia Tri Gia Tang, nhu dugc sta dbi bd
sung boi Nghi Pinh sé 91/2014/ND-CP ngay 1 thang 10 nam 2014, Nghi Pinh sb
12/2015/ND-CP ngay 12 thang 2 nim 2015 va Nghi Pinh sé 100/2016/ND-CP ngay 01
thang 7 ndm 2016; va

- Thong Tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2013 cta B Tai Chinh hudéng dan
thi hanh Luat Thué Gia Tri Gia Tang va Nghi Dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12
nam 2013, nhu duogc stra d6i bd sung boi Thong Tu sé 119/2014/TT-BTC ngay 25 thang 8
nim 2014, Thong Tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10 thang 10 nam 2014, Thong Tu s6
26/2015/TT-BTC ngay 27 thang 2 nam 2015, Thong Tu sb 193/2015/TT-BTC ngay 24
thang 11 nam 2015, Thong Tu sb 130/2016/TT-BTC ngay 12 thang 08 nam 2016 va Thong
Tu s6 173/2016/TT-BTC ngay 28 thang 10 nam 2016.

Theo quy dinh trén, thu nhép tir 13i trai phiéu va thu nhap tir chuyén nhuong trai phiéu s& khong
chiu thu¢ gia tri gia tang.
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VI.

1.

CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
TO CHUC PANG KY NIEM YET:
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PIA OC NOVA

Dia chi : 313B — 315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 7, Quan 3, Thanh Phé Ho Chi
Minh
Sé fax . (84-8) 3915 3888
Sé dién thoai : (84-8) 906 35 3838
Website :  www.novaland.com.vn
TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TNHH PRICEWATERHOUSECOOPERS VIET NAM
bia chi : Téng 8, Saigon Tower, 29 ¢ Duén, Quan 1, Thanh Phé HO Chi Minh
S6 fax : (84-8) 3825 1947
Sé dién thoai : (84-8) 3823 0796
Website © WWW.pwc.com/vn

TO CHUC TU VAN NIEM YET:
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN KY THUONG

bia chi : Téng 10 va 21, Toa nha Techcombank, 191 Ba Tri¢u, Phuong Lé Dai Hanh,
Quan Hai Ba Trung, Thanh Phé Ha Noi

S6 fax : (84—4) 3944 6583

Sé diénthoai : (84—4) 3944 6368

Website : www.tcbs.com.vn

PAI DIEN NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU:
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN KY THUONG

bia chi : Tﬁng 10 va 21, Toa nha Techcombank, 191 Ba Tri¢u, Phuong L& DPai Hanh,
Quéan Hai Ba Trung, Thanh Phé Ha Noi
S6 fax © (84—4) 3944 6583
Sé diénthoai : (84—4) 3944 6368
Website : www.tcbs.com.vn
TO CHUC TU VAN PHAP LY:
CONG TY LUAT TNHH QUOC TE VIET NAM (VILAF - HONG PUC)
bia chi : Phong 4.4-4.6, Toa nha Kumho Asiana Plaza, 39 Lé Duén, Quén 1, Thanh
phé H6 Chi Minh
S6 fax : (84-8) 3827 7303

Sé dién thoai : (84-8) 3827 7300
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VII. CAC PHU LUC

1. Phulucl:  Ban sao hop 1¢ Gidy chung nhan ding ky kinh doanh ctia T6 Chirc Dang Ky
Niém Yét;

2. PhuluclIl: Bansao hop I Diéu 1¢ cong ty dinh kém phu luc stra d6i bd sung ctia TS Chirc
Pang Ky Niém Yét;

3. PhuluclIll: Bao cao tai c}}inh da kiém toan cho nam tai chinh 20 1q5, 2016 va Bao cao tai
chinh chua kiém toan keét thuc ngay 31/03/2017 cua T6 Chirc Dang Ky Niém
Yét;

4. PhulucIV: Ban sao Hop Dong Dai Dién Ngudi S Hitu Trai Phiéu s6 05/BHA/TCBS-
NVLG ky ngay 23 thang 02 ndm 2017 gilta T6 Chuc Bang Ky Niém Yét va
DPai Dién Nguoi So Hitu Trai Phiéu;
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Han Cdo Bach niy duge ban hinh ngiy JJ£ thing £ nam 2017

TO CHUC DANG KY NIEM VET

CONG TY CO PHAN TAF BOAN DAL TU BJA OO NO VA
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Mguyén Thi Thu Hién
Theo y quyn 56 01 12016AUQ-CT ngay 27 thing 10 niim 2016 cia Chi tich Hyi déng Thanh vién
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